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Selent

Neuwertige Stadtvilla am Waldrand der Blomenburg

Objektnummer: 26053110

VP VON POLL

KAUFPREIS: 790.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 172,44 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 1.293 m?2
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Auf einen Blick

26053110

ca. 172,44 mz
5

4

2

2021

1x Carport, 1x
Freiplatz

790.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom Bedarfsausweis
24.10 kWh/m2a

11.01.2036 A+

Elektro 2021
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Unser Team in Kiel:
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04521 - 76 45 90

Selbststandiger Shop Eutin | PeterstraRe 1 | 23701 Eutin

eutin@von-poll.com | www.von-poll.com/eutin
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Ein erster Eindruck

In ruhiger Wohnlage am Rande des Waldes der Blomenburg in Selent steht diese 2021 in
Holzstander bauweise errichtete

Stadtvilla auf ca. 1293m?2 Eigenland.

Auf zwel Vollgeschossen bietet die Immabilie ca. 172m2 Wohnflache mit 5 Zimmern.

Das Erdgeschoss betritt man Uber einen tiberdachten Eingangsbereich in die geraumige
Diele. Von hier gelangt man in das Gaste-WC mit Duscheund ein kleiner Flur fihrt zu
einem Gastezimmer und daran anschlie3end den Haustechnik-/Hauswir tschaftsraum mit
einer separaten Ausgangstir. Herzstlick des Erdgeschossesist jedoch der helle und
grof3ziigig geschnittene Wohn- und Essbereich. Bodentiefe Fenster sorgen fir eine
lichtdur chflutete Atmosphére mit Blick in den liebevoll angelegten Garten. Drei Tlren
fuhren auf die siid-westlich gelegene Terrasse und den Garten. Die K iche mit einer
hochwertigen Einbaukiiche mit Miele-Elektr oger éten schlief3t sich an den Wohn- und
Essbereich an. Die Kiiche bietet einen weiteren Zutritt zur Terrasse. Die Fenster und Tiren
verflgen Uber elektrische Rollladen und erhalten dadurch sowohl einen energetischen als
auch sicherheitstechnischen M ehrwert.

Das Obergeschoss erreicht man ausder Diele Uber eineleicht gewendelte Vollholztr eppe aus
amerikanischem Ahorn. Die zentral gelegene Galeriefuhrt zu 3 Schlafzimmern und einem
moder nen, ger dumigen Badezimmer mit hochwertigen italienischen Fliesen, bodengleicher
Dusche und Doppelwaschbecken.

Ein flacher Dachboden dient als L agerflache fir die Dinge, die man nicht im taglichen
Gebrauch nutzt.

Das gesamte Haus wird dur ch eine dezentrale, raumweise steuer bar e I nfrarotheizung
geheizt. Diewohlige Warme sor gt flir ein angenehmes Raumklima. Diese Heizform gilt,
insbesonderefir Allergiker, als gesund und wohltuend, daim Gegensatz zu her kémmlichen
Heizungssystemen keine L uftverwirbelung stattfindet und so weniger Staub aufgewir belt
wird.

Die Zimmer haben eine raumweise dezentrale L iiftungsanlage.

Daswarme Wasser wird mit einer Brauchwasser war mepumpe er hitzt. Die Immabilie
verflgt Uber eine Wasser enthartungsanlage.




Schnelles Arbeiten aus dem Home Office, problemloses Streamen I hrer Lieblingsserie oder
das Gaming der Kinder ist durch den vorhandenen Glasfaser anschluss gesichert.
Die PV-Anlage mit angeschlossenem Speicher liefert nachhaltig regenerative Energie.

Das Grundsttick ist liebevoll gestaltet.

Neben einer an die Terrasse anschlief3ende Rasenflache gibt esterrassenférmig angelegte
Bepflanzungen und einen reprasentativen, grof3en Baum am Ende des etwas tiefer liegenden
Grundstiicks. Die ver schiedenen Ber eiche des Grundstiicks lassen viele M dglichkeiten fir
weitere I deen und Gestaltungen.

Ein kleines Gartenhaus bietet Platz fir Gartenger ate.

Das gesamte Grundstiick ist umzaunt.

Ihren PKW parken Sie, nachdem Sie durch das elektronische Schiebetor auf die Einfahrt
gefahren sind, im Carport mit einem funkgesteuerten Sektionaltor. Hier gibt eseine Wallbox
fur Elektrofahrzeuge. Im hinteren Tell ist ein Bereich als Schuppen abgetrennt, der mit
Elektroanschlissen zum Laden von bspw. Elektrofahrréadern ausgestattet ist. Das Carport
verflgt Uber ein Grindach.

Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben und Sie mdchten schon bald dieses moder ne Haus
am Waldesrand I hr neues Zuhause nennen, kommen Sie gerne fr weitere Infor mationen
oder eine Besichtigung auf uns zu.
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Ausstattung und Details

KfW 40+ Standard

Energieeffizienz A+

dezentrale, raumweise steuer bare I nfrarotheizung
Brauchwasser war mepumpe (2025)
Wasserenthartung

raumweise dezentrale L iftung

elektrische Rollladen

2 elektrisch steuerbare Markisen (1xSid, 1IxWest)
PV-Anlage mit Speicher

Wallbox

Carport mit elektrischem Sektionaltor
Raumweise CAT7-Verkabelung

Glasfaser anschluss

Click-Designbdden (2025)

italienische Fliesen in den Badern

Schiiller Kiche mit Miele Einbauger aten
elektrisches Schiebetor zur Einfahrt
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Alles zum Standort

Selent liegt am stidlichen Ufer des Selenter Sees.
Dielmmobilie selbst ist in reizvoller Waldrandlage in einer Allee, diein einer Sackgasse
mundet, gelegen.

Das Zentrum von Selent ist fuBlaufig erreichbar. Alle Geschéfte destaglichen Bedarfswie
Super markte sowie Arzte, Zahnar zte, Apotheken, Banken, Kinder garten, sowie Grund- und
Regionalschule mit Ganztagsbetr euung sind vorhanden. Der nahe Selenter See bietet weitere
attraktive Freizeitmdoglichkeiten im und auf dem Wasser.

Die Nahe zur Landeshauptstadt Kiel (circa 20 km) mit ihrem maritimen Flair, diereizvolle
Umgebung der holsteinischen Schweiz, deren Seen ein Paradies fir Wasser sportler und
Naturliebhaber sind, bieten einen hohen Freizeitwert.

Die Ostsee mit ihren weiten, hellen Sandstrénden ist etwa 15 Minuten entfernt. Die nahe
Kreisstadt Pl6én mit ihrem Schloss, sowie das Stadtchen Preetz laden zu einem
Nachmittagsbummel ein.

Die Hansestadt L Gibeck ist in etwa 50 Fahrminuten und Hamburgin einer guten Stunde
erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

BITTE BEACHTEN SIE, DASSNUR ANFRAGEN MIT ANGABE DER
VOLLSTANDIGEN KONTAKTDATEN VON UNSBEARBEITET WERDEN KONNEN.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Peterstrafle 1, 23701 Eutin
Tel.: +49 4521 - 76 45 90
E-Mail: eutin@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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