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Auf einen Blick

26053078
ca. 186 m2
8

6

2

2014

2 x Carport, 2 X
Freiplatz

498.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 80 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Fern 66.30 kWh/m2a
14.05.2036 B

Fernwéarme 2014
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten

T.: 04521 - 76 45 90

Selbststandiger Shop Eutin | PeterstraRe 1 | 23701 Eutin
eutin@von-poll.com | www.von-poll.com/eutin

Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fur Kompetenz
und Innovationskraft

F.A.Z. INSTITUT I

Innovativste
DEUISCHEARSS Umernelhmen
UTSCHLANDS
INNOVATIVSTE DIGITALE

2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

CreditreformC.

S —— VL2
EAZ. INSTITUT E

DEUTSCHLANDS UNTERNEHMEN
BEGEHRTESTE

- DES JAHRES
IMMOBILIENMAKLER HEIT
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Ein erster Eindruck

Dieses noch junge Zweifamilienhaus steht auf ca. 540mz2 Eigenland am Stadtrand im
Preetzer Nord-Osten. Das Haus wurde 2014 in massiver Bauweise errichtet.

Esumfasst zwei Wohneinheiten mit ca. 89m2 Wohnflacheim Erdgeschoss und 97m2im
Ober geschoss. Wahrend die Wohnung im Ober geschoss frei steht und wahlweise selbst
genutzt oder vermietet werden konnte, ist die Wohnung im Erdgeschoss seit 2015 ver mietet.

Erganzend gibt es einen grof3en, bisher als Abstellflache genutzten Dachboden, der durch
seine Hohe und die bereits vorhandenen 4 Dachflachenfenster weitere
Nutzungsmoglichkeiten bereithalt.

DasHausist an das Fernwéar menetz angeschlossen und ver figt Gber einen

Glasfaser anschluss.

Jede der beiden Wohnungen verfligt Gber einen grof3en Wohn- und Essbereich mit einer
offenen Kliche und einem anschliefenden Hauswirtschaftsraum. Ein zentral gelegener Flur
verbindet das Wohnzimmer mit den drel Schlafzimmern, einem Vollbad mit Wanne und
Dusche, sowie einem Gaste-WC. Die Wohnung im Erdgeschoss verfligt Gber eine Terrasse,
die Wohnung im Obergeschoss Uiber einen Balkon.

Aus dem Obergeschoss gelangt man Uber eine Dachluke ins Dachgeschoss.

Der AuRRenbereich ist pflegeleicht angelegt. Beide Wohneinheiten haben sich den Garten
aufgeteilt.

Neben einem grof3en Doppelcarport mit angrenzendem Schuppen, gibt es zusatzlich zwel
weiter e Stellplatze fiir PKW, so dass ausr eichend Parkflache vorhanden ist.

Zur Wahrung der Privatsphére der Mieter, gibt es zur Erdgeschosswohnung keine Fotos.

Sollten wir Thr Interesse an dieser Immobilie geweckt haben, kommen Sie gerne fir weitere
Informationen und einen Besichtigungster min auf uns zu.
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Ausstattung und Details

- Massive Bauweise

- Zwei Vollgeschosse

- Fernwérme

- Energieklasse B

- Zwei Einbauklchen

- Vollbad und Gaste-WC in jeder Wohneinheit

- grofler Doppelcarport mit angrenzendem Schuppen
- zusatzliche 2 PKW-Stellplatze

- Ergeschosswohnung ver mietet seit 2015

- Ober geschosswohnung zur Selbstnutzung oder Neuver mietung
- grolRer Dachboden mit Fenstern und Stehhéhe
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Alles zum Standort

Nur 15 Kilometer stidostlich von der Landeshauptstadt Kiel liegt Preetz. Mit rund 16.000
Einwohnern ist Preetz die gr6i3te Stadt des Kreises Plon. Dass Preetz auch heute noch oft
und gern als Schuster stadt bezeichnet wird, hat historische Wurzeln: In der Mitte des 19.
Jahrhunderts erlebte das Schuhmacherhandwerk in Preetz seine BlUtezeit. Bel einem
Rundgang durch die Stadt lassen sich noch viele Zeugnisse des einst florierenden Handwerks
entdecken.

Seen und Flusse pragen das Bild der typisch schleswig-holsteinischen L andschaft, die Preetz
umgibt. Diereizvolle Natur und ein vielfaltiges Freizeitangebot machen Preetz zu einem
Urlaubsort, der Erholung garantiert. Heute wird das Stadtbild gepréagt durch eine Vielfalt
von Fachgeschéften sowie Cafés und Restaurants, in denen frische holsteinische Produkte
Gaumenfreuden bieten.

Gleichfallsist der zweimal wochentliche Markt ein Garant heimischer Erzeugnisse. Schulen,
Kindergarten und Ar zte sowie die hohe Wohnqualitat machen Preetz zu einem begehrten
Standort, fur jeden, der dem Grof3stadtflair entfliehen méochte.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26053078 - 24211 Preetz

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Peterstrafle 1, 23701 Eutin
Tel.: +49 4521 - 76 45 90
E-Mail: eutin@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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