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Schwartbuck

Resthof in Schwartbuck Verwirklichen Sie Ihren
Traum vom Landleben zwischen Ostsee und
SelenterSee

Objektnummer: 25053056
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KAUFPREIS: 380.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 160 m2 « GRUNDSTUCK: 9.849 m?
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Auf einen Blick

25053056
ca. 160 m2
2

1

1836

380.000 EUR
Resthof

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
Sanierungsbedurftig
ca. 460 m2

Géaste-WC, Kamin,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Erdgas leicht Bedarfsausweis
340.10 kWh/m2a

23.07.2035 H

Gas 1958




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25053056 - 24257 Schwartbuck

Die Immobilie

www.von-p




IMMOBILIEN

VON POLL

=

5____ _“m_.“

___. ﬁm

Objektnummer: 25053056 - 24257 Schwartbuck
Die Immobilie



\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25053056 - 24257 Schwartbuck

Die Immobilie

www.von-




IMMOBILIEN

Objektnummer: 25053056 - 24257 Schwartbuck

e

Immob

e

D




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25053056 - 24257 Schwartbuck

Die Immobilie

www.von




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25053056 - 24257 Schwartbuck

Die Immobilie

WWW




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25053056 - 24257 Schwartbuck

Die Immobilie




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25053056 - 24257 Schwartbuck

Die Immobilie

www.von




VON POLL

Objektnummer: 25053056 - 24257 Schwartbuck

Die Immobilie




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25053056 - 24257 Schwartbuck

Die Immobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25053056 - 24257 Schwartbuck

Die Immobilie

’ VON POLL

—

POLL

{

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

www.von-
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Die Immobilie

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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www.von-poll.com

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Ein erster Eindruck

Willkommen auf diesem idyllischen Resthof am Ortsrand des Dorfes Schwartbuck!
Dieses Anwesen bietet nicht nur eine ruhige und landliche Atmosphare, sondern auch
eine einzigartige Gelegenheit, ein Stlick Geschichte und Tradition zu erleben und neu zu
gestalten.

Der Hof umfasst etwa 1 Hektar Eigenland, das perfekt flir Gartenbau, Kleintierhaltung
oder einfach nur fir die Freude an der Natur genutzt werden kann. Die grof3ziigige
Flache bietet genug Platz fur lhre Traume und Projekte.

Die Gebaude des Anwesens tragen die Spuren der Zeit und warten darauf, von lhnen
neu entdeckt und gestaltet zu werden.

Das kleine Wohnhaus aus den 1950er Jahren bietet eine charmante Basis fur lhre
eigenen ldeen und Traume.

Hier wurden schon die Fenster im Dachgeschoss ausgetauscht und die Boden
aufgearbeitet oder erneuert, so dass Sie bei Modernisierungsarbeiten nicht bei Null
anfangen.

Es verfugt im Erdgeschoss Uber ein Wohn- und ein Esszimmer, eine einfach gehaltene
Klche, ein Gaste-WC, einen Abstellraum sowie einen Wintergarten. Im Dachgeschoss
gibt es ein kleineres (Kinder-)Zimmer sowie ein Schlafzimmer mit einem Duschbad en
suite.

Die grof3e Scheune mit einem Wohnteil ist ein Highlight des Anwesens. Dieses Gebaude
bietet nicht nur eine beeindruckende Architektur, sondern auch viel Platz fur lhre
kreativen Projekte. Mit ein wenig Liebe und Pflege kdnnen Sie diesem Gebaude seinen
alten Charme zurtickgeben. Das grof3e Scheunentor fuhrt in die Tenne der Scheune. Von
hier gehen mehrere kleinere Raume ab. Im hinteren Bereich befindet sich der Wohnteil
der Scheune, der die letzten Jahre als Lagerflache genutzt wurde und darauf wartet, dass
ihm mit tollen Ideen, aber auch einiger Arbeit, wieder Leben eingehaucht wird.

Das ehemalige Stallgebaude, das einst fur die Landwirtschaft genutzt wurde, bietet
weitere Mdglichkeiten fir Umnutzung und Kreativitat. Hier konnen Sie lhre eigenen Ideen

und Traume verwirklichen und diesem Geb&aude eine neue Geschichte geben.

Dieser Resthof ist ideal fir Menschen, die nach einem landlichen Zuhause suchen, das
Geschichte und Natur verbindet. Ob Sie ein kreativer Mensch sind, der nach einem




Atelier oder einer Werkstatt sucht, Sie sich grof3tenteils selbst versorgen und Kleintiere
halten und Ihr eigenes Obst und Gemuse anbauen méchten oder einfach nur dem
Stadtleben entfliehen wollen und nach einem ruhigen Ort, um sich zu erholen und neue
Energie zu tanken, suchen. Dieses Anwesen bietet Ihnen die Mdglichkeit, IThre Traume
und Projekte zu verwirklichen.

Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, kontaktieren Sie uns gerne fur weitere
Informationen und eine Besichtigung.
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Alles zum Standort

Zwischen der Ostsee und dem Seelenter See liegt der typisch, schleswig-holsteinische
Ort Schwartbuck. Schwartbuck liegt etwa 12 km nordwestlich von Litjenburg und etwa 3
km von der Ostsee entfernt. Kiel erreicht man Uber die B502 innerhalb von ca. 30
Autominuten.

Schwartbuck ist ein idyllisches Dorf in Schleswig-Holstein, im Kreis PI6n, nahe der
Ostsee gelegen. Schwartbuck bietet eine ruhige und landliche Atmosphare, wahrend die
Néahe zur Ostsee zahlreiche Mdglichkeiten flr Wassersport, Strandspaziergange und
andere Freizeitaktivitaten bietet.

Die nachstgelegene, groRere, Uber 800 Jahre alte Stadt Litjenburg bietet als Luftkurort
ideale Voraussetzungen fir einen erholsamen Urlaub an der Ostseekiiste und in der
landschaftlichen abwechslungsreichen Holsteinischen Schweiz. Ein wunderbares
Landschaftsbild in unverfalschter Natur bietet sich dem Auge des Betrachters. Ruhige
Feldwege, oft gesdumt von Knicks und alten Eichen, sowie weite, lichte Walder laden
zum Radfahren und zu ausgedehnten Spaziergangen ein.

Schwartbuck selbst verfugt tber eine Kita und eine Grundschule. Weiterfihrende
Schulen sind im nahegelegenen Schonberg oder in Litjenburg.

Hier finden sich auch Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Banken und tibrige Einrichtungen fiir
den taglichen Bedarf.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 340.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

PeterstralRe 1, 23701 Eutin
Tel.: +49 4521 - 76 45 90
E-Mail: eutin@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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