Burgau

Bezugsfertig: 4 Zimmer und Balkon — Tiefgarage
inklusive

Objektnummer: 26450002

KAUFPREIS: 276.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 79 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26450002
ca. 79 m?
1

4
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1995
1x Tiefgarage

276.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Gaste-WC,
Einbauklche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 72.30 kWh/m?a
07.10.2031 B
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Die Immobilie
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A!Fischer

ImmobilieAmaklerin (IHK)
INNENDIENST

Bjorn Pampuch M.A. Matthias Hippe
DEKRA zertifizierter Sachverstandiger Geprfter freier Sachverstandiger
fur Immobilienbewertung (WertCert®)

fiir Immobilienbewertung - D1
y Immpbilienmakler (IHK) Immpbilienmakler (IHK)
- GESCHAFTSSTELLENINHABER GESCHAFTSSTELLENINHABER

lhre Immobilienspezialisten im Landkreis Gilinzburg

Von der kostenfreien und unverbindlichen Marktpreiseinschatzung Ihrer Immobilie
bis zur Ubergabe sind wir an lhrer Seite. Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,

Sie personlich und individuell zu beraten.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

A

7|
¥V
1
!

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
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Details zur Immobilie. Telefon: 08222 — 9951 951

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Grundrisse

O b h 1 Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu und nicht zur
e rg eSC OSS MaBentnahme geeignet. Er dient nur der Vorinformation.
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive 4-Zimmer-Wohnung aus dem Baujahr 1995 verbindet eine
gelungene Raumaufteilung mit einer hervorragenden Lage in einer ruhigen,
gewachsenen Wohnsiedlung von Burgau. Durch die umfassenden
Renovierungsarbeiten zwischen 2014 und 2016 prasentiert sich das Objekt in einem
gepflegten und einladenden Zustand. Ein besonderes Merkmal ist der
ausgekllgelte Grundriss. Die reizvollen Raumzuschnitte in Kombination mit
charmanten Dachschragen in einigen Raumen verleihen der Wohnung mit ihren ca.
79 m? Wohnflache ein groBzligiges und zugleich behagliches Raumgefihl. Es gibt
nur 5 Einheiten in dieser sympathischen Hausgemeinschaft und die Wohnung ist

sofort verfligbar — ideal fur Selbstnutzer.

Zuschnitt und Ausstattung

Das Zentrum der Wohnung bildet das helle Wohn- und Esszimmer, von dem aus Sie
den sonnigen Sud-Balkon erreichen. Die Ausrichtung und der unverbaute Blick auf
weitlaufige Grlnflachen sowie die historische Altstadt machen diesen Bereich zu
einem besonderen Rickzugsort. Direkt vom Wohnzimmer aus zuganglich sind
zudem das kompakteste der drei Schlaf- oder Arbeitszimmer sowie die neuwertige,

funktional dimensionierte Kliche.

Der praktisch geschnittene Eingangsflur bietet Platz flr eine Garderobe und verfligt
Uber einen kleinen, separaten Abstellraum. Das Badezimmer ist mit einer
Badewanne, einer Dusche und einem WC ausgestattet, wobei ein
Dachflachenfenster fur ein angenehmes Raumgefiuhl sorgt. Erganzend steht eine
separate Gastetoilette zur Verfligung. Die beiden nach Norden ausgerichteten
Schlafzimmer Uberzeugen durch ihren heimeligen Charakter und eine ruhige

Atmosphare.




Zusatzliche Einrichtungen

Im Keller des Hauses befinden sich die gemeinschaftliche Waschkliche mit Platzen
flir Waschmaschine und Trockner sowie ein groBzigiges, eigenes Kellerabteil mit
AuBenfenster. Der im Kaufpreis bereits enthaltene Tiefgaragenstellplatz ermoglicht

einen trockenen Zugang Uber das Treppenhaus direkt in Ihre Wohnung.

AuBenanlagen und Lage

Die familienfreundliche Ausrichtung der Anlage zeigt sich im gemeinschaftlichen
Gartenbereich mit Beerenblschen sowie im lediglich 100 Meter entfernten, sicher
erreichbaren Spielplatz. Die Kombination aus der ruhigen Aussichtslage und der

kurzen Distanz zur historischen Altstadt bietet eine hohe Lebensqualitat.
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Ausstattung und Details

+ 4 Zimmer

+ Balkon nach Slden

+ Tiefgaragenstellplatz (im Preis enthalten)

+ Baujahr 1995

+ ca. 79 m? Wohnflache

+ Wohnung renoviert (2014-2016)

+ hochwertige Kiiche

+ zusatzliches Gaste-WC

+ Kellerabteil und kleiner Abstellraum in der Wohnung
+ sofort verfligbar

Renovierung von 2014-2016:

+ Heizkdrper

+ Bodenbelage

+ Putz im Wohnzimmer

+ Zimmerturen inkl. Tarstocke

+ Solar-AuBenrollldaden an den Dachfenster
+ Waschbecken und Toiletten in Bad und WC
+ Einbaukulche

+ Badmobel

+ Bodenbelag am Balkon
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Alles zum Standort

Burgau ist eine aufstrebende Kleinstadt im Landkreis Gunzburg in Bayerisch-
Schwaben mit ausgezeichneter Infrastruktur und einer starken Wirtschaft inmitten
der reizvollen Landschaft des unteren Mindeltals. Die liebenswerte Markgrafen-
Stadt mit ihren rund 10.000 Einwohnern vereint Geschichtsbewusstsein und

traditionelle Werte mit innovativer Wirtschaftskraft und Weltoffenheit.

Freizeit, Kultur und Erholung

Die Stadt bietet ihren Bewohnerinnen und Bewohnern ein breites Angebot zur
aktiven Freizeitgestaltung. Neben den Ublichen Sportstatten stehen ein
groBzligiges Freibad, eine Eissporthalle sowie mehrere Spielplatze und
Sportanlagen zur Verfigung. Das vielfaltige Kulturprogramm sowie Angebote in
den Bereichen Musik und Kunst halten flr jeden Geschmack das Passende bereit.
Erganzt wird das Freizeitangebot durch gute Gaststatten und Restaurants in der
naheren Umgebung. Auch das nahegelegene Legoland Deutschland bietet ein

Uberregional bekanntes Ausflugsziel fir Familien und Freizeitliebhaber.

Versorgung und medizinische Infrastruktur

Fir den taglichen Bedarf gibt es in Burgau alle wichtigen Geschafte, mehrere gut
sortierte Supermarkte, Discounter sowie diverse Non-Food-Geschafte. Ein
umfassendes Dienstleistungsangebot, zahlreiche Handwerksbetriebe, eine
Tierarztin, zwei Apotheken sowie mehrere Arzt- und Zahnarztpraxen sorgen fur
eine zuverlassige Versorgung. Das Therapiezentrum geniefB3t weit Uber die Region

hinaus einen ausgezeichneten Ruf.

Familienfreundliche Bildungsangebote
Familien profitieren von mehreren Kindergarten sowie einer Grund-, Mittel- und

Realschule direkt vor Ort. Verschiedene Gymnasien, Berufsschulen und




Berufsfachschulen sind in GUnzburg, Wettenhausen und Krumbach gut mit Bus und

Bahn erreichbar.

Verkehrsanbindung und Mobilitat

Burgau ist verkehrstechnisch hervorragend angebunden. Uber die Autobahn A8
sind Augsburg und Ulm innerhalb einer halben Stunde erreichbar, Miinchen und
Stuttgart liegen etwa eine Stunde entfernt. Der Bahnhof Burgau liegt an der Strecke
Ulm-Augsburg und bietet eine zuverlassige Anbindung an die Uberregionale
Bahnlinie Stuttgart-Minchen - ein klarer Vorteil fir Pendler und Berufspendler.
Mehrere Bushaltestellen und gute Busverbindungen in die angrenzenden

Gemeinden gewabhrleisten eine flexible Mobilitat innerhalb der Region.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Bjorn Pampuch

MduhlstraBe 3, 89331 Burgau
Tel.: +49 8222 - 99 51 951

E-Mail: guenzburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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