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Auf einen Blick

Objektnummer 25450025 Kaufpreis 900.000 EUR

Objektart Grundstück

Provision Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Grundrisse



Dieser Grundriss ist nicht maßstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom
Auftraggeber zur Verfügung gestellt. Aus diesem Grund können wir nicht für die

Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

In attraktiver Lage von Burgau, Ortsteil Unterknöringen, bieten wir dieses rund

5.500 m² große Grundstück zum Verkauf an – eine interessante Entwicklungsfläche

für Bauträger und Objektentwickler. Das Areal zeichnet sich durch eine weitgehend

ebene Topografie und einen gut nutzbaren Zuschnitt aus. Die genaue

Grundstücksgröße ist flexibel und kann nach Absprache angepasst werden, ein

Teilverkauf ist möglich.

Derzeit befindet sich auf dem Grundstück ein ehemaliges Betriebsgebäude

(Zimmerei und Sägerei), das noch bedingt nutzbar ist. Ein möglicher Rückbau

obliegt gegebenenfalls dem Erwerber und bietet zugleich die Chance, die Fläche

vollständig neu zu konzipieren.

Das Grundstück weist teilweise Baumbestand auf, der – je nach geplanter Nutzung

– in ein ästhetisch ansprechendes Freiflächen- oder Bebauungskonzept integriert

werden kann. Ein Bebauungsplan besteht derzeit nicht. Die umliegende Struktur ist

aktuell durch Wohnbebauung geprägt.

Direkt angrenzend steht ein weiteres Grundstück mit einer ehemaligen

Unternehmervilla aus dem Jahr 1980 zum Verkauf. Das massiv gebaute

Einfamilienhaus umfasst ca. 227 m² Wohnfläche auf rund 1.097 m² Grundstück,

inklusive großer Garage mit Werkstattoption, umlaufendem Balkon und

Ausbaureserven im Dachgeschoss und Keller. Die Zufahrt erfolgt derzeit über das

hier angebotene Entwicklungsgrundstück.

Ein gemeinsamer Erwerb beider Liegenschaften bietet sich insbesondere für

Projektentwickler an, die eine zusammenhängende Planungslösung realisieren

möchten. Ein Paketverkauf wird bevorzugt.



Eine individuelle Konzeptentwicklung ist in Abstimmung mit der Stadt Burgau und

mit dem Bauamt Günzburg noch zu erarbeiten. Mit den zuständigen Stellen haben

erste Gespräche bereits stattgefunden, an die mit Ihrem konkreten Vorhaben

angeknüpft werden kann.



Objektnummer: 25450025 - 89331 Burgau / Unterknöringen

Ausstattung und Details

+ Grundstücksfläche: ca. 5.500 m²

+ Teilverkauf möglich

+ kein Bebauungsplan

+ weitgehend eben

+ regelmäßig geschnitten

+ Bestand noch bedingt nutzbar

+ Nachbargrundstück mit ehemaliger Unternehmervilla zusätzlich verfügbar
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Alles zum Standort

Burgau ist eine aufstrebende Kleinstadt im Landkreis Günzburg in Bayerisch-

Schwaben mit ausgezeichneter Infrastruktur und einer starken Wirtschaft inmitten

der reizvollen Landschaft des unteren Mindeltals. Die liebenswerte Markgrafen-

Stadt mit ihren rund 10.000 Einwohnern vereint Geschichtsbewusstsein und

traditionelle Werte mit innovativer Wirtschaftskraft und Weltoffenheit.

Freizeit, Kultur und Erholung

Die Stadt bietet ihren Bewohnerinnen und Bewohnern ein breites Angebot zur

aktiven Freizeitgestaltung. Neben den üblichen Sportstätten stehen ein

großzügiges Freibad, eine Eissporthalle sowie mehrere Spielplätze und

Sportanlagen zur Verfügung. Das vielfältige Kulturprogramm sowie Angebote in

den Bereichen Musik und Kunst halten für jeden Geschmack das Passende bereit.

Ergänzt wird das Freizeitangebot durch gute Gaststätten und Restaurants in der

näheren Umgebung. Auch das nahegelegene Legoland Deutschland bietet ein

überregional bekanntes Ausflugsziel für Familien und Freizeitliebhaber.

Versorgung und medizinische Infrastruktur

Für den täglichen Bedarf gibt es in Burgau alle wichtigen Geschäfte, mehrere gut

sortierte Supermärkte, Discounter sowie diverse Non-Food-Geschäfte. Ein

umfassendes Dienstleistungsangebot, zahlreiche Handwerksbetriebe, eine

Tierärztin, zwei Apotheken sowie mehrere Arzt- und Zahnarztpraxen sorgen für

eine zuverlässige Versorgung. Das Therapiezentrum genießt weit über die Region

hinaus einen ausgezeichneten Ruf.

Familienfreundliche Bildungsangebote

Familien profitieren von mehreren Kindergärten sowie einer Grund-, Mittel- und

Realschule direkt vor Ort. Verschiedene Gymnasien, Berufsschulen und



Berufsfachschulen sind in Günzburg, Wettenhausen und Krumbach gut mit Bus und

Bahn erreichbar.

Verkehrsanbindung und Mobilität

Burgau ist verkehrstechnisch hervorragend angebunden. Über die Autobahn A8

sind Augsburg und Ulm innerhalb einer halben Stunde erreichbar, München und

Stuttgart liegen etwa eine Stunde entfernt. Der Bahnhof Burgau liegt an der Strecke

Ulm–Augsburg und bietet eine zuverlässige Anbindung an die überregionale

Bahnlinie Stuttgart–München – ein klarer Vorteil für Pendler und Berufspendler.

Mehrere Bushaltestellen und gute Busverbindungen in die angrenzenden

Gemeinden gewährleisten eine flexible Mobilität innerhalb der Region.

Attraktiver Standort für Investoren

Diese Kombination aus solider Infrastruktur, regionaler Wirtschaftskraft, hoher

Lebensqualität und attraktiven Freizeitmöglichkeiten macht Burgau zu einem

überaus attraktiven Wohnort – und damit zu einem interessanten Standort für

Investoren, die Wert auf nachhaltige Stabilität und ein ausgewogenes Umfeld legen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Björn Pampuch

 

Mühlstraße 3, 89331 Burgau
Tel.: +49 8222 - 99 51 951

E-Mail: guenzburg@von-poll.com
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