VON POLL

Malcesine - Gardasee

Freistehende Villain zentrumsnaher Lage und
Seeblick von der Dachterrasse

Objektnummer: IT254922167

VON POLL

KAUFPREIS: 1.295.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 375 m2 « ZIMMER: 7 * GRUNDSTUCK: 1.000 m?




Objektnummer: IT254922167 - 37018 Malcesine - Gardasee

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
© Grundrisse
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Objektnummer: IT254922167 - 37018 Malcesine - Gardasee

Auf einen Blick

| T254922167 1.295.000 EUR

ca. 375m2 Einfamilienhaus

7 Provisionspflichtig
2 ca. 375 m?2

2 ca. 375 m2

Terrasse, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis

Gas 90.00 kWh/m2a
D

01.07.2034

Gas
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Ein erster Eindruck

Entdecken Siediesefreistehende Villain einer der prestigetrachtigsten L agen von
Malcesine. Nur wenige Schritte vom charmanten Ortszentrum entfernt, bietet dieses
Anwesen sowohl Ruhe als auch bequemen Zugang zu allen Annehmlichkeiten.

Die Villa bietet eine hohe Privatsphére. Das Hausist von einem flachen Grundsttick mit
einer Flache von ca. 1.000gm eingebettet, ideal zum Entspannen und Geniel3en der Natur
und verfligt Uber eine grofRe Garage mit ausreichend geschiitzten Parkmaoglichkeiten; wie
folgt eingeteilt: Im Erdgeschoss (ca. 145 m2 Bruttoflache): GrolRe Eingangshalle,
Wohnzimmer, Wohnkiiche mit Zugang zur Veranda, Doppelzimmer mit Bad en Suite,
weiteres Schlafzimmer und dem Badezimmer. Vom Erdgeschoss gelangen Sie vom
Eingangsber eich ins Unter geschoss (ca. 230 m2 Bruttoflache), welches wiefolgt eingeteilt ist:
Groler Hobbyraum/Taver ne mit vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten,
Waschkiche/Technikraum, Garage mit Platz fir mehrere Fahrzeuge und im ersten Stock
befindet sich die traumhafte Terrasse/Solarium mit Blick auf die Skaligerburg und den
Gardasee.

Die fuBlaufige Nahe zum Zentrum sowie die unmittelbar e Erreichbarkeit aller
Dienstleistungen und der wunder schéne umliegende Garten samt der grof3ziigigen Garage,

machen diese Immobilie besonder s attr aktiv.

Wir freuen uns Uber Ihre Anfrage.
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Alles zum Standort

Malcesine befindet sich am Ostufer des Gardasees, direkt am FufRe des M onte Baldo gelegen.
Rund 4.000 Menschen leben in der Gemeinde, deren Silhouette von der Skaligerburg
dominiert wird, welche einen sehr wichtigen Tell der Geschichte von Malcesine bildet. Die
von den umliegenden Bergen und dem sanften Ufer des Sees gepr agte L andschaft sor gt
zudem flr einen einzigartigen Kontrast, den nur wenige ander e Stadte am Gardasee zu
bieten haben. Der historische Ortskern von Malcesine gehért mit seinen kleinen Platzen,
Uberwolbten Durchgangen und holprigen Pflasterwegen, die fast alle zum alten Hafen
fuhren, zu einen der schénsten Orte am Gardasee.

Im Stiden des Ortskerns beginnt die schone Ufer promenade, entlang der man bis zur Uppig
bewachsenen Halbinsel Val di Sogno spazieren kann —vorbei an mehreren schonen
Badestellen. Nordlich des Ortes gibt es einen Strand, den sich die Badegéaste mit Surfern und
Seglern teilen.

Wiealle Orteam Gardaseeist die Stadt seit der Romer zeit besiedelt. Spater, im Mittelalter,
war en esdie Monche, dieden Anbau von Weinreben entwickelten und Olivenbdume
veredelten, um das Ol zu produzieren, das auch heute noch sehr beliebt ist.

Das Vorhandensein so vieler Kirchen bezeugt das Eingreifen ver schiedener Kirchlicher
Orden in diesem Gebiet.

Im Jahr 1450 wurde die Burg von Malcesine erbaut, die auch heute noch eine faszinierende
Attraktion ist.

Zu den bekanntesten Sehenswirdigkeiten in Malcesine gehdren neben der prachtvollen
Skaligerburg vor allem auch dieim Burghof vorzufindende Goethe-Herme, der Palazzo dei
Capitani und die Kirche Santo Stefano. Bel letzterer handelt es sich um eineim Bar ockstil
erbaute Kirche aus dem 18. Jahrhundert. Der Palazzo del Capitani stammt aus dem 13.
Jahrhundert und wurde von den Skaligern erbaut. Im Palmengarten, der sich bisan die
Seeufer erstreckt, kann man die Artenvielfalt der gesamten Region bestaunen.

Von Malcesinefahrt eine Seilbahn zum 1760 M eter hoch gelegenen Tratto Spino, einem
Gipfel desMonte Baldos. Hier oben bietet sich einem ein sagenhafter Blick auf den in
Bergketten eingebetteten See. Die Bergstation ist idealer Ausgangspunkt fir Wander ungen
oder Mountainbike-Touren in dem riesigen Bergmassiv.

Ein tolles Angebot der Gemeindeist der Busservice, der extrain den Sommer monaten fir
die Urlauber eingerichtet wurde. Der Touristenbusfahrt jede Stundein Malcesinelosund
bringt Sieu.a. zur Seibahn auf den Monte Baldo. Fahrkarten kann man im Bus kaufen oder
in Restaurants, Shops und Partnerhotels.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Weissensteiner

Largo Dante Alighieri, n.3, 25087 Salo
Tel.: +39 0365 690596
E-Mail: salo@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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