Malcesine

Grof3zugige 4-Zimmer Attika Wohnung mit Seeblick
Im Herzen von Malcesine

Objektnummer: 17244921424

‘ VON POLL

www.von-poll.it

KAUFPREIS: 550.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 124 m2 « ZIMMER: 5
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Auf einen Blick

1T244921424 550.000 EUR

ca. 124 m2 Etagenwohnung

3 Provisionspflichtig

5 ca. 133 m?

3 ca. 124 m2

1 Terrasse, Kamin,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
180.00 kWh/m?2a
31.03.2035 G
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Ein erster Eindruck

Im Herzen von Malcesine, nur wenige Schritte von den Ufern des Gardasees entfernt,
prasentieren wir lhnen eine seltene Gelegenheit: eine groR3ziigige Vierzimmerwohnung,
die das gesamte oberste Stockwerk eines Gebaudes mit nur drei Wohneinheiten
einnimmt — und damit maximale Privatsphére und Exklusivitat garantiert.

Besondere Merkmale der Wohnung:

Erstklassige Lage: In einer ruhigen Seitenstral3e im Zentrum gelegen, geniel3en Sie die
N&he zum Strand, zur Seepromenade sowie zu sdmtlichen Dienstleistungen und
Geschaften.

GrofR3zigige Raume und Helligkeit: Das in den 1970er-Jahren erbaute Objekt befindet
sich in gutem Zustand und Uberzeugt durch grof3ziigige, gut aufgeteilte Raume.

Die Wohnung besticht durch eine funktionale und harmonische Raumaufteilung. Die
separate Kiche und das Wohnzimmer fuhren direkt auf die herrliche Panoramaterrasse —
der perfekte Ort, um den Blick auf den Gardasee, die Skaligerburg und den Monte Baldo
zu geniel3en. Das Wohnzimmer ist geraumig und lichtdurchflutet und bildet das Herzstlick
der Immobilie — ideal fir entspannte und gesellige Stunden.

Die Wohnung besteht aus drei Schlafzimmern, einem grol3zigigen Flur, einem
Tageslichtbad, einer Terrasse, zwei Balkonen, einem Abstellraum, zwei Kellern und
einem gemeinsamen Untertreppenbereich.

Weitere Vorteile der Immobilie:

Kleine Wohnanlage mit nur drei Einheiten und entsprechend niedrigen
Verwaltungskosten.

Autonome Heizung: Eigene Gastherme (Erdgas) fir unabhangige und effiziente
Heizkostenkontrolle.

Die Exklusivitat eines gesamten Panoramageschosses, groRzligige Flachen, eine private
Terrasse und ein atemberaubender Ausblick machen diese Immobilie sowohl als
Erstwohnsitz, Feriendomizil oder Investition &uf3erst attraktiv.

Gerne stehen wir Ihnen fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfiigung!
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Ausstattung und Detalils

Bezlglich der Parkplatze besteht die Moglichkeit, Uber die Gemeinde ein praktisches
Parkabonnement zu beantragen welche In unmittelbarer Nahe zur Immobilie zur
Verfligung stehen.
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Alles zum Standort

Malcesine verzaubert mit seiner einzigartigen Atmosphére: Die Altstadt mit ihren engen,
gepflasterten Gassen, den malerischen Platzen und dem typisch italienischen Charme
l[&dt zum Bummeln und Verweilen in einem historischen und renommierten Ambiente ein.
Das berihmte Castello Scaligero, die moderne Seilbahn und der beeindruckende Monte
Baldo machen Malcesine zu einer wahren Perle des Gardasees.

Fir Wassersportliebhaber bietet Malcesine zahlreiche Strande und vielféltige
Moglichkeiten zum Segeln, Surfen, Kitesurfen oder Paragliding — oder einfach zum
entspannten Geniel3en des Seeufers.

Naturliebhaber erreichen mit der modernen Seilbahn, nur wenige Schritte von der
Immobilie entfernt, bequem den Monte Baldo — ein wahres Paradies fur Wanderer und
Erholungssuchende, das atemberaubende Panoramablicke schenkt.

Malcesine ist der ideale Ort fur alle, die einen authentischen italienischen Lebenssitil
suchen, kulturelle Vielfalt schatzen und ein entspanntes Ambiente genieRen mdchten.
Ihr neues Zuhause bedeutet nicht nur eine wunderschdone Immobilie, sondern auch eine
einmalige Gelegenheit, die wahre ,Dolce Vita“ am Gardasee in vollen Ziigen zu erleben.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Weissensteiner

Largo Dante Alighieri, n.3, 25087 Salo
Tel.: +39 0365 690596
E-Mail: salo@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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