VP ‘VON POLL

Coesfeld

Vid Platz fur Ihreldeen —Wohnhausin
Doppelhausbauweise mit Garten in Coesfeld

Objektnummer: 26445002
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KAUFPREIS: 295.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 147 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 418 m?
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Auf einen Blick

26445002 295.000 EUR
ca. 147 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
1961 renovierungsbediirftig
1x Freiplatz, 1 x .
Garage Massiv
Terrasse,

Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgas schwer 215.30 kWh/m?2a
G
26.07.2036
1961
Gas
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IMMOBILIEN
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sk . lhre personliche und exklusive

Gaeoke

posis, Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-
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48653 Coesfeld

Diel mmobilie
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Diel mmobilie

.‘ VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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www.von-poll.com
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \ﬂ.
| ‘ / 4 7
[

i

Gern informieren wir Sie persénlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu horen.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses als Doppelhaushélfte errichtete Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1961 bietet auf
ca. 147 m2 Wohnflache und einem 418 mz2 grof3en Grundstlck vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten. Ob als M ehr gener ationenhaus, zur Kombination von Eigennutzung
und Vermietung oder fur Familien mit erhohtem Platzbedarf —die Immobilie er 6ffnet

ver schiedene Wohnkonzepte und bietet gleichzeitig Potenzial fir eineindividuelle

M oder nisierung.

Bereitsbeim Betreten des Hauses ver mittelt das grof3zligige Treppenhaus einen angenehmen
ersten Eindruck und erschlief3t beide Wohneinheiten.

Die Erdgeschosswohnung verfiigt Gber einen grof3ziigigen Wohn- und Essber eich mit
angenehmer Belichtung durch groRRe Fensterflachen. Die angrenzende K Gicheist funktional
angeor dnet und bietet eine solide Grundlage fiir eine zeitgemal3e Neugestaltung. Ein spéater
errichteter Anbau erweitert diese Ebene um ein zusétzliches Schlafzimmer und schafft
dadurch weitere Nutzungsmdglichkeiten. Erganzt wird das Raumangebot durch ein
Badezimmer sowie praktische Abstellflachen.

Im Ober geschoss befindet sich eine eigenstandige Wohneinheit mit Wohnzimmer und
Zugang zum Balkon, einer separaten Kliche, einem Schlafzimmer sowie einem Badezimmer .
Die durchdachte Raumaufteilung erméglicht sowohl eine klassische Nutzung als
abgeschlossene Wohnung als auch eine Anpassung an individuelle Wohnbedir fnisse.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand. Die Ausstattung
entspricht jedoch Uberwiegend nicht mehr den heutigen Wohnstandar ds, sodass

M oder nisier ungsmalinahmen einzuplanen sind. Gleichzeitig bietet das Haus eine solide
Grundlage, um die Wohnraume nach den eigenen Vor stellungen weiter zuentwickeln und
zeitgemald zu gestalten.

Abgerundet wird das Angebot durch die grof3ziigige Terrasse mit angrenzendem Garten.
Der AuRRenbereich bietet Platz fir Erholung, Freizeit und individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten und erganzt das Wohnangebot auf angenehme Weise.

Eine Garage sowie weiter e Stellméglichkeiten vor dem Haus vervollstandigen dieses
I mmobilienangebot.
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Ausstattung und Details

Zwei abgeschlossene Wohneinheiten

Anbau im Erdgeschoss mit zusatzlichem Schlafzimmer

Grof3zigige Terrasse

Garten

Balkon im Obergeschoss

Gar age sowie weiter e Stellmoglichkeiten vor dem Haus

Kunststofffenster mit | solierverglasung (teilweise aus unter schiedlichen Baujahren)
Gaszentralheizung

Bodenbel&ge tiberwiegend aus Fliesen, Teppich und PVC

3 Innenliegende Badezimmer

Die Ausstattung entspricht tberwiegend dem Baujahr bzw. friheren

Moder nisierungsmal3nahmen und bietet eine gute Grundlage fir eine zeitgeméalle
Neugestaltung nach individuellen Vorstellungen.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in eéinem ruhigen und gepflegten Wohngebiet im westlichen
Stadtgebiet von Coesfeld. Die Nachbar schaft ist iberwiegend durch Ein- und
Zweifamilienh@user gepragt und Uberzeugt mit einer angenehmen, familienfreundlichen
W ohnatmosphar e sowie wenig Durchgangsverkehr.

Das Zentrum von Coesfeld mit seiner attraktiven Fuf3ganger zone, vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants sowie medizinischer Versorgungist in wenigen
Minuten erreichbar. Kindergarten, Grundschulen und weiter fiihrende Schulen befinden
sich ebenfallsin komfortabler Entfernung und unterstreichen die hohe Wohnqualitat des
Standorts.

Die Umgebung bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Zahlreiche Rad- und
Wanderwege, Gr tinflachen sowie das nahe gelegene Erholungsgebiet der Coesfelder
Berglandschaft laden zu vielféltigen Freizeitaktivitaten ein. Auch Sportvereine,
Fitnessangebote und kulturelle Einrichtungen sind schnell erreichbar.

Die verkehrsglinstige L age ermdglicht eine gute Anbindung an die Bundesstraf3en B474 und
B525 sowie an die Autobahnen A31 und A43. Der Bahnhof Coesfeld mit regelmafligen
Zugver bindungen unter anderem nach Munster, Dortmund und Enschedeist ebenfallsin
wenigen Fahrminuten erreichbar. Die Kombination aus ruhigem Wohnen, einer
ausgezeichneten Infrastruktur und der Nahe zur Natur macht diese Wohnlage besonders
attraktiv fur Familien, Berufspendler und alle, die eine hohe L ebensqualitat schatzen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

LuisMinzer & Michael Knieper

Suringstralde 4, 48653 Coesfeld
Tel.: +49 2541 - 84 32 226
E-Mail: coesfeld@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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