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Auf einen Blick

26452003 199.000 EUR

ca. 198,14 m? M ehrfamilienhaus

Mansar ddach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1938 Sanier ungsbedirftig

M assiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Ein erster Eindruck

Dieses Angebot in Issum-Sevelen bietet Kapitalanlegern die seltene Gelegenheit, ein
vollstandig ver mietetes M ehr familienhaus mit historischem Charme und stabilen
Einnahmen zu erwerben. Rechtlich handelt essich um den Erwerb von drei
Eigentumswohnungen innerhalb einer Wohnungseigentiimer gemeinschaft mit insgesamt
vier Einheiten.

Faktisch bilden diese drei Einheiten jedoch ein eigenstandiges, zusammenhangendes
Gebaude mit einer Gesamt-Wohnflache von ca. 198 m2

DieImmobilieist derzeit voll vermietet und generiert einejahrliche Kaltmiete von ca. 14.000
€. Die bestehenden Mietver haltnisse konnen tber nommen wer den, wodur ch sich
unmittelbar planbare und kontinuierliche Einnahmen er geben.

Das zweigeschossige, flinfachsige Backsteinhaus mit M ansar dgiebeldach wurde um die Mitte
des 19. Jh. erbaut, ist teilunterkellert und wurde Ende der 1930er Jahre komplett
kernsaniert. Obwohl im Laufe der Zeit Instandhaltungs- und Sanier ungsmafRnahmen
durchgefliihrt wurden, sollte man das enorme Potenzial nutzen fir eine zeitgemafe und
moder ne Neugestaltung der Innenraume.

Neben der Nutzung alsrenditestar kes Anlageobjekt er 6ffnet die Immobilie auch interessante
Per spektiven fur Eigennutzer: durch entsprechende Umbaumalinahmen lasst sich das
Gebaude zu einem grol3zigigen Einfamilienhaus oder alternativ zu einem

M ehr gener ationenhaus mit viel Platz und individuellem Gestaltungsspielraum entwickeln.

Diedrei Wohnungen sind wie folgt aufgeteilt:

Im Erdgeschoss finden Sie zwei 2-Zimmer-Wohnungen rechtsund links des Hauseingangs
mit jeweils ca. 40 m2 Wohnflache mit Diele, Kiiche, einem Duschbad sowie dem
Schlafzimmer und dem Wohnbereich.

Die Wohnung im Ober geschoss mit ca. 100 m2 verfugt Uber eine grof3ziigige Diele, einem
Wohnraum sowie zwei Schlafrdumen, einer gut geschnittenen Kiiche und einem Tageslicht-

Badezimmer .

Zusatzlich steht ein gemeinschaftlich genutzter Innenhof zur Verfligung, der den Wohnwert
hebt.

Ein weiterer besonderer Aspekt ist der teilweise bestehende Denkmalschutz, der sich auf
ausgewahlte ar chitektonische Elemente wie das Eingangsportal, historische




Holzsprossenfenster im Erdgeschoss sowie dekor ative Details an Fassade und Dach bezieht.
Begrindet wird der Denkmalschutz fiir dieses Gebaude, da es zu einer ehemaligen
Hofanlage gehort und bedeutend ist flr die Geschichte der Menschen, der Arbeits- und
Produktionsver haltnisse sowie der Ortsentwicklung Sevelensim 19. Jahrhundert und

er haltenswert bezeichnet wird aus wissenschaftlichen, besonder s ar chitektur- und
ortsgeschichtlichen sowie stéadtebaulichen Grinden.

I nsgesamt handelt essich um ein attraktives Angebot mit laufenden Einnahmen,
Uberschaubarer Mieterstruktur oder zusétzlichem Entwicklungspotenzial. Aufgrund des
Denkmalschutzes besteht keine Pflicht zur Ausfertigung eines Ener gieausweises.
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Ausstattung und Details

Dieseteils denkmalgeschiitzte Immobilie weist folgende Ausstattungsmer kmale auf:
- 260 m2 Grundstticksgr 63e fur die gesamte Eigentimer gemeinschaft

- Massivbauweise mit Holzbalkendecken

- Teil einer Wohnungseigentiimer gemeinschaft mit insges. vier Einheiten
- Zwei 2-Zi-WG im EG mit ca. 40-47 m2 Wfl.

- eine grol3zigige WG im OG mit ca. 110 m2 Wfl.

- insgesamt ca. 198,14 m2 Wohnflache

- komplett ver mietet

- doppeltverglaste Holz-Fenster mit Sprossen

- Gas-Brennwert-Heizung aus dem Jahr 1986

- Teilunterkellerung mit Gewdlbe

- Innenhof zur gemeinschaftlichen Nutzung

- jahrliche Mieteinnahmen von ca. 14.000 € (Kaltmiete)
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Alles zum Standort

Die angebotene | mmobilie befindet sich im Issumer Ortsteil Sevelen, einer gewachsenen und
ruhigen Wohnlage am unteren Niederrhein im KreisKleve. Die Umgebung zeichnet sich
durch ihren landlich gepragten Charakter sowie eine hohe L ebens- und Wohnqualitat aus
und bietet zugleich eine solide infrastrukturelle Anbindung.

Das Ortsbild ist gepragt von einer reizvollen Niederrheinlandschaft mit weitlaufigen Wiesen,
Feldern und nattirlichen Wasserlaufen. Die durch das Gemeindegebiet verlaufende | ssumer
Fleuth sowie zahlreiche Rad- und Spazierwege bieten einen hohen Freizeit- und
Erholungswert. Der in der Region bekannte Oermter Berg erganzt das Angebot als
attraktives Naher holungsgebiet und unterstreicht die naturnahe L age.

Die Nahversorgung ist sowohl im Ortsteil Sevelen als auch im nahegelegenen Ortskern von

I ssum umfassend sicher gestellt. Es stehen vielfaltige Einkaufsméglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, gastronomische Angebote sowie eine medizinische Grundver sorgung mit
Arzten und Apotheken zur Verfiigung. Daruiber hinaus verfugt Issum tiber mehrere
Kindertageseinrichtungen und zwei Grundschulen. Weiterfiihrende Schulen befinden sich in
den umliegenden Stadten und sind gut erreichbar.

Dieverkehrliche Anbindung ist als gut zu bewerten. Die Autobahn A57 ist in ca. 12 km
erreichbar und gewahrleistet eine zligige Verbindung in die umliegenden
Wirtschaftszentren, insbesonder e nach Moers, Krefeld und Duisburg. Zudem sind die
Flughafen Dusseldorf und Niederrhein Weeze in komfortabler Fahrdistanz gelegen und
bieten eine gute Anbindung an den nationalen und inter nationalen L uftverkehr.
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Sonstige Angaben

Der Makler-Vertrag mit von Poll Immobilien GmbH kommt durch die Beauftragung der
Maklertatigkeit in Textform zustande. Die Hohe der Courtagerichtet sich nach den
gesetzlichen Regelungen zur Teilung der M akler courtage. Hiernach wird die Courtage
regelmagig fur beide Parteien (Eigentimer und Kéaufer) jeweilsin Hohe von 3 % zuziglich
Umsatzsteuer in jewells geltender Hohe, der zeit insgesamt 3,57 % des Kaufpreises
einschlie3lich Umsatzsteuer bel notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig.
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.

Bitte beachten Sie, dass |hnen die Adresse der Immobilie nur nach Nennung I hrer
vollstandigen Kontaktdaten Uiber das I nternet Gbermittelt werden kann. Vielen Dank fr Ihr
Verstandnis! Nach Bekanntgabe I hrer Daten erhalten Sie die Adresse sowie weitere
Informationen in dem Ihnen zugesandten Exposee.

Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimer. Hierfr kann trotz sor gféltiger
Prifung keine Gewahr und Haftung geleistet werden. Die I nfor mationen werden bei Bedar f
korrigiert. Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Haben Sie bereitseine Finanzierung fur Thre Traumimmobilie?

VON POLL FINANCE ist Ihr zuverlassiger und kompetenter Partner fir die passende
Immobilienfinanzierung. Wir unterbreiten lhnen gerne ein maf3geschneidertes
Finanzierungsangebot, welches genau auf I hre Bedrfnisse eingeht. Sprechen Sieunsan,
unser e Baufinanzier ungsspezialisten beraten Sie gerne.

Die Weiter gabe dieses Exposees an Dritte ohne unsere Zustimmung |6st gegebenenfalls
Courtage- bzw. Schadenser satzanspr tiche aus. Die allgemeinen Geschéaftsbedingungen
finden Siein unserem Exposee.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ramona Wanitzek-Reiter

Busmannstralde 28, 47623 K evelaer
Tel.: +49 2832 - 97 79 977
E-Mail: geldern@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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