irchheim unter Teck - Kirchheim-Stadtmitte

ExklusivégWohnen ganz oben — saniert,
grof3zigrgyund bereit flr de stbezug

[0)¢ nummer: 263 33

ax\

KAUFPREIS: 425.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 111 m2 « ZIMMER: 3.5
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Objektnummer
Wohnflache
Etage

Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Baujahr
Stellplatz

263640

ca. 111 m?

3

35

2

1

1992

1x Tiefgaragg

Kaufprei
Wohn
Prg DN

hodernisierung /
Ao Ung

ZUS L der
I mmON

Bauweise
Ausstattung

ar: 26364033 - 73230 Kirchheim unter Teck - Kirchhei@stadtmitte

Auf einen Blick

425.000 EUR
Dachgeschoss

Kéauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026

vollstéandig renoviert

M assiv
Gaste-WC, Balkon
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Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

: 26364033 - 73230 Kirchheim unter Teck - Kirchhei@@5stadtmitte

f eilnen Blick: Energiedatg

Ener gicaug Verbrauchsausweis

Gas Endeng 137 kWh/m2a
ver

02.01.2029 ’ 0le- E
zienzklasse

Gas Baujahr laut
Qer gieausweis
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Ein erster Eindruck

Grof3zugig, lichtdur chfluteég sd hochwertig saniert — Wohne den Déchern der
Kirchheimer Innenstadt

Diese aul3er gewohnliche DachgeschG& ghnung ver g ir banes L eben in zentralster Lage
mit viel Privatsphére, beeindruckender < hte u em moder nen, hochwertig sanierten
Wohnambiente.

Sie befindet sich im ober sten Geschoss S Uber® baren Wohn- und Geschéaftshauses
aus dem Jahr 1992 mit lediglich drgi@Sohneinheiten & haktuell drei Gewerbeeinheiten in
den unteren Etagen.

Ein besonderer Vorzug: A€ ieser Ebeneliegt ausschliel3lich a ohnung —direkte
Nachbarn gibt eshier &

Rund 111 m2 ache und 3,5 Zimmer bieten ein offenes, weitlaufiges konzept.
Mittelpunktdier helle Wohn- und Essbereich mit seiner teilweise bisin de hraum
gedffnetes hitektur. Zahlreiche Fensterflachen lassen viel Tagedlicht herein, end der
direk “gang zum Balkon den Wohnraum har monisch nach auf3en erweitert.

ohnung wurdein den vergangenen Monaten umfassend und hochwertig saniert. M
Abschlussder letzten Arbeiten im Jahr 2026 steht sie nun zum Er stbezug nach Sanierung
bereit. Bei der Ausfiihrung lag besonderes Augenmerk auf einer zeitlosen M aterialauswahl
und einer qualitatsvollen Gestaltung.

ausgestattet. Das Bad verfiigt Uber eine Badewanne sowie eine separ ate Dusche.
Im Zuge der Sanierung wurde die Elektroinstallation der Wohnung vollstandig erneuert.

Der unmittelbar an den Wohnber eich anschlieRende Balkon er 6ffnet einen schonen Blick

Uber die Dacher und ins Griine und schafft einen reizvollen Riickzugsort mitten in der Stadt.

Fir zusatzlichen Komfort und wertvollen Stauraum sorgen zwei Abstellraume dir ekt
innerhalb der Wohnung. Einer davon ist als separater Waschraum vor gesehen und bietet
Platz fur Waschmaschine und Trockner. Erganzend gehort im Unter geschoss ein eigener




Kellerraum zur Wohnung.

G le diese Verbindung macht die L age besonder s attraktiv: Die Kirchheimer

FuRGE Werzoneist in nur etwa einer Gehminute erreichbar. Einkaufsmaglichkeite
Restaure nd das gesamte inner stadtische Angebot liegen damit praktisch vQ
Haustlr, wé d die besonder e Position im ober sten Geschoss ein angenehp ates
Wohngefuhl beg s t.

Ein zur Wohnung drender Tiefgaragenstellplatz bietet zusétzlicheg fort —ein
besonderer Vorteil i er zentralen I nnenstadtlage.

Dieses Zuhauserichtet sich & enschen, die ein grof3ziigige d helles Raumangebot, eine
hochwertige Ausstattung und PR itsphar e schétzen und eich mitten in Kirchheim leben
maochten — Giber den Dachern der S nd ganz fir gi

Gerne prasentieren wir Ihnen diese beso 5 obilie per sdnlich und geben Ihnen bei

einer individuellen Besichtigung die Geleges das aul3er gewohnliche Raumgefiihl und die
Qualitéat der Sanierung selbst zu erlebe fre uns auf I hre Kontaktaufnahme und
darauf, lhnen dieses besondere Zuha Kirchhe ter Teck vorstellen zu dirfen.
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Ausstattung und Details

» Umfassende und hochwe 3 Sanierung der gesamten Wohp# 5 Abschluss der Arbeiten
2026
* Erstbezug nach Sanierung
* Grol3zugige 3,5-Zimmer-Dachgesc yohnung mi#@ 111 m2 Wohnflache
* Alleinige Wohnung im ober sten Gescf ke ekten Nachbarn auf der Wohnebene
» Besonder s grof3ztigiger, heller Wohn- und eich mit offenem Raumgefiihl
» Hohe, teilweise bisin den Dachbereich gg Raume
» Hochwertiger, neu verlegter Eiche- -Dielerg mlen (gedlt, Starke 2 cm)
* Wande im Zuge der Sanierung haogtertig neu verp
* Neue Dachddmmung
* Neue Fenster mit Dreifach asung
* Neue Roallladen
« Elektroinstallation dg ohnung vollstandig erneuert
* Elektrischer Rall am Balkonausgang
* Elektrische M se zur Beschattung des Balkons
* Vollstandig cuertes Tageslichtbad
* Badezing mit Badewanne und separ ater Dusche
» Sepall S Gaste-WC, ebenfalls vollstandig erneuert
o [\ ne, hochwertige Sanitérausstattung
vei Abtstellrdumeinnerhalb der Wohnung, darunter ein Waschraum
Stdbalkon mit Blick Giber die Dacher und ins Griine
* Direkter Zugang zum Balkon vom Wohnbereich
* Ein Kéllerraum im Unter geschoss
» Neue Heizungsanlage in 2018

» Hervorragende I nnenstadtlage — Kirchheimer Ful3géngerzonein ca. einer Gehminute
erreichbar

* Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaur ants und samtliche Angebote der |nnenstadt in
unmittelbarer Nahe

* Die zentrale Lage verbindet Urbanitat mit einem hohen Mal3 an Privatsphéare durch die
besondere L age im ober sten Geschoss
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Alles zum Standort

Lage

Kirchheim unter Teck liegt im L& eis Esslingen amd® e der Schwabischen Alb und
gehort zu den beliebten Wohn- und ¥ schaftsstang® Jen der Region Stuttgart. Die
historische Altstadt mit ihrer attraktive Rgap one, zahlreichen Fachgeschaften, Cafés
und Restaurants pragt das lebendige Stadti

Die Stadt verfugt Uber eine sehr gute | g 5r ukt it vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten, medizinisc er sorgung so sinem breiten Kultur-, Sport- und
Freizeitangebot. Gleichzeitig bigk eunmittelbare Nal Schwabischen Alb zahlreiche
M dglichkeiten fur Erholung Zler gange, Wanderungen Radtouren.

Verkehrsanbindung

Kirchheim unteg@ =Ck ist regional und tGberregional sehr gut angebunde aer die
nahegelegeng obahn A8 Stuttgart—M tinchen sowie die BundesstralRen B 0d B465
bestehen elle Verbindungen in Richtung Stuttgart, Esslingen, Nirtingen, G& iagen
und ip mliegenden Gemeinden.

dem Bahnhof Kirchheim (Teck) besteht Anschluss an das S-Bahn-Netz der Region
Stuttgart. Die S-Bahn-Linie S1 verbindet Kirchheim direkt mit Esslingen und Stuttgart.
Erganzt wird der 6ffentliche Nahverkehr durch Regionalbahn- und zahlreiche
Busver bindungen.

Wirtschaftsraum Stuttgart macht Kirchheim unter Teck zu einem verkehrsgiinstig
gelegenen Standort.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

M ant achs & Mic rohe

MarktstraRe 52 50 eim unter Teck
Tel 48557021 - 580 W88 0
E-M rchheim@vol com
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