\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Hochdorf

Gepflegtes 4-Familienhaus mit 2.881 m?
Grundstucksflache

Objektnummer: 26364014
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KAUFPREIS: 728.000 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 356,31 m2 ¢ ZIMMER: 12 + GRUNDSTUCK: 2.881 m?
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Objektnummer: 26364014 - 73269 Hochdorf

Auf einen Blick

26364014 728.000 EUR
ca. 356,31 m2 Mehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
12 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
7 beurkundeten
3 Kaufpreises
1968 2006
2x Freiplatz, 1 x
Garage gepflegt
Massiv

Terrasse, Kamin,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 157.70 kWh/m2a
27.06.2036 E

Ol 1968
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Diel mmobilie

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nettodarlehensbetrag von 350.000 €

3,70% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollzinsbindung
3,63% p.a. gebundener Soltzins

Wir bieten Ihnen unabhangige ot Konditionen

Finanzierungsberatung, tberprifen lhre Sollznsbindung  Solzns Jahveszins
bestehende Finanzierung oder klaren, welche aF. 356% pa. 3.66% pa. | IALCALLL Internet,

Immobilie fiir Sie finanziell in Frage kommt! 1o 363%pa.  3,70%pa. Ansprechpar‘tner
30 Jahre 422%pa.  4,32%pa. vor Ort|

Stand 02.06.2026

Www.von-p
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FAZ. INSTITUT

1]

BELLEVUE

Best Property
“Agents

2026

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler. Gold

. Partner

Seit 2024

* %k Kk k
SEHR GUT

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,
Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 07021 -5044 880

99% Empfehlungen

Immo
Scout24

Partner-Shop Kircheim unter Teck | MarktstraRe 52 | 73230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com

3
www,von-poll.com

www.von- m
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte 4-Familienhausin attraktiver Wohnlage von Hochdorf bietet eine seltene
Kombination aus Eigennutzung und interessanter Ver mietungsmaoglichkeit. Die vier
Wohneinheiten ermoglichen es, selbst im Haus zu wohnen und gleichzeitig dur ch die
Vermietung der weiteren Wohnungen regelmaflige Mieteinnahmen zu erzielen. Alternativ
eignet sich die Immobilie auch als M ehr gener ationenhaus oder alsvollstandig ver mietetes
Anlageobjekt. Dieflexible Nutzung, verbunden mit langfristigem Vermietungspotenzial,
macht dieses Objekt sowohl fir Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger besonders
interessant.

Die Immobilie umfasst insgesamt vier Wohneinheiten und er 6ffnet dadur ch flexible Wohn-
und Nutzungskonzepte. Die einzelnen Wohnungen tber zeugen durch gut geschnittene
Grundrisse und bieten angenehme Wohnverhaltnisse fir unter schiedliche Zielgruppen.
Helle Wohnbereiche und funktionale Raumaufteilungen schaffen eine wohnliche
Atmosphér e und einen hohen Nutzungskomfort. Im traumhaften Auf3enbereich stehen
Freisitzmoglichkeiten zur Verfligung und im Ober geschoss und Dachgeschoss befinden sich
zudem grof3zugig gestaltete Balkone, mit herrlichem Weitblick. Die Wohnung im
Erdgeschoss wurde 2000 renoviert und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Zur
Wohnung gehoéren zwei weitere Zimmer, die sich gegentiber der Wohnung auf der selben
Etage befinden, sowie ein separates Gaste-WC. Die beiden Wohnungen im Ober geschoss
befinden sich in einem dem Alter entsprechenden Zustand und bieten Potenzial fur
individuelle Renovierungs- und M oder nisierungsmaf3nahmen nach den eigenen
Vorstellungen des zuktinftigen Eigentimers. Die Wohnung im Dachgeschoss wur de
umfassend renoviert und préasentiert sich in einem moder nen sowie zeitgemal3en Zustand.

I nsbesonder e die erneuerte Ktiche, das moder nisierte Badezimmer und die schone M arkise
unter streichen den hohen Wohnkomfort dieser Einheit.

Ein ganz besonderes Highlight dieser Immobilieist das aul3er gewodhnlich grof3ziigige
AulBenareal. Direkt am Haus |adt ein Garten dazu ein, die war men Sonnenstunden im Freien
zu genieflen, zur Ruhe zu kommen und das L eben im Grunen auszukosten. Erganzt wird
dieser durch ein angrenzendes Gartengrundstiick, das die AulRenflache auf beeindruckende
Weise erweitert und ein Hochstmald an Freiraum bietet. Ein besonderes Highlight ist das
aulRergewdhnlich grofziigige Grundstiick. Das Wohnhaus steht auf ca. 916 mz2, zusatzlich
gehort ein angrenzendes 1.965 m2 Gartengrundstiick zum Verkaufsumfang. I nsgesamt
stehen damit 2.881 m2 zur Verfligung, somit er 6ffnet sich hier ein seltenes Stlick Natur
direkt vor der eigenen Haustir. Die weitlaufigen Griinflachen ver mitteln ein Gefuihl von
Freiheit und Weite und bieten Raum fir unbeschwerte Familienmomente, gesellige Stunden
mit Freunden oder die Verwirklichung personlicher Gartentr&aume.




Die harmonische Verbindung aus dem unmittelbar am Haus gelegenen Garten und dem
zusatzlichen Gartengrundstiick verleiht dem Anwesen einen ganz besonderen Charme und
schafft eine Wohnatmosphér e, die Ruhe, Naturverbundenheit und L ebensqualitéat auf
einzigartige Weise vereint.

Fur gesdllige Stunden steht Ihnen eine gemditliche Partyhltte zur Verfigung, diesich ideal
far Familienfelern, Grillabende oder Treffen mit Freunden eignet. Dar liber hinaus|&dt ein
Uberdachter Freisitz, der direkt an die Partyhiitte angrenzt, zum entspannten Verweilen im
Freien ein und bietet einen geschiitzten Riickzugsort inmitten des Grundstiicks. Zwei weitere
Freisitzmoglichkeiten runden das beeindruckende Angebot ab.

Uber den Innenhof erreicht man einen kleinen Anbau, der bislang als Sommerkiiche diente.
Der Bereich prasentiert sich im baujahrestypischen Stil und verfugt zudem Uber praktische
Abstellflachen. Zum Objekt gehdren ausreichend Stellplatzmdglichkeiten sowie eine extra
breite Garage. Zudem bietet der grof3ziigige Gewolbekeller mit historischem Charme
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Ob alsWein- und Vorratskeller, L agerflache oder
Hobbyraum — die besonder en Gewdlbedecken und das angenehme Raumklima machen
diesen Bereich zu einem vielseitig nutzbaren Bestandteil der Immobilie.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand. Sie bietet eine solide Grundlage fur
eine langfristige Nutzung und er 6ffnet gleichzeitig Potenzial fur individuelle
Modernisierungs- und Gestaltungsmaoglichkeiten.

Die Gemeinde Hochdorf zeichnet sich durch ihre attraktive Lage, eine gute Infrastruktur
sowie eine hohe Wohnqualitéat aus. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
offentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar. Die Nahe zu den umliegenden Stadten
sowie die gute Verkehrsanbindung machen den Standort besonder sinter essant.

Eine Immobilie mit vielseitigen Per spektiven, solider Substanz und attraktiver Lage—ideal
fur Kaufer, die Wert auf Flexibilitat, Nachhaltigkeit und langfristige
Entwicklungsmdglichkeiten legen.

Gerne prasentiereich Ihnen dieses 4-Familienhaus per sonlich und freue mich auf Ihre
Anfrage.
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Ausstattung und Details

* Gepflegtes 4-Familienhaus mit vier abgeschlossenen Wohneinheiten

* Flexible Nutzung als M ehr gener ationenhaus, zur Eigennutzung mit Mieteinnahmen oder
als Kapitalanlage

* Grol3zugige und gut geschnittene Grundrisse

* Helle Wohnber eiche mit angenehmer Wohnatmosphére

* Erdgeschosswohnung im Jahr 2000 renoviert

* Zwei zusatzliche Zimmer sowie separates Gaste-WC zur Erdgeschosswohnung
* Dachgeschosswohnung umfassend renoviert

* Moderne Einbaukliche in der Dachgeschosswohnung

* Modernisiertes Badezimmer in der Dachgeschosswohnung

* Markise an der Dachgeschosswohnung

* Zwel Ober geschosswohnungen mit M oder nisierungspotenzial

* Grol3zugige Balkone im Ober- und Dachgeschoss mit herrlichem Weitblick

* Garten direkt am Haus

* Zusatzliches, direkt angrenzendes Gartengrundstiick

* |nsgesamt 2.881 m2 Grundstiicksflache

* Partyhitte fUr gesellige Stunden

* Uber dachter Freisitz an der Partyhiitte

* Zwel weitere Freisitzeim Auflenbereich

* Anbau mit ehemaliger Sommerktiche

* Praktische Abstellflachen im Anbau

* Extrabreite Garage

* Weitere Stellplatze auf dem Grundstiick

* Historischer Gewolbekeller mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten

* Gepflegter Gesamtzustand

* Solide Bausubstanz mit Potenzial fur individuelle M oder nisierungsmaf3nahmen
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Alles zum Standort

Hochdorf vereint die Vor zlige natur nahen Wohnens mit einer hervorragenden Anbindung
an die umliegenden Stadte und die Region Stuttgart. Die attraktive Gemeinde im Landkreis
Esslingen bietet ein angenehmes Wohnumfeld fur alle, die Ruhe, L ebensqualitat und eine
gute Infrastruktur gleichermaf3en schatzen.

Zwischen Plochingen, Reichenbach an der Filsund Kirchheim unter Teck gelegen,
profitieren die Bewohner von kurzen Wegen und einer ausgezeichneten Erreichbarkeit.
Uber die nahegelegene BundesstraRe B10 sowie die Autobahn A8 sind die L andeshauptstadt
Stuttgart, der Flughafen Stuttgart und die wirtschaftsstarke Region bequem erreichbar. Die
Stuttgarter Innenstadt liegt nur etwa 30 Kilometer entfernt und ist sowohl mit dem Auto als
auch mit offentlichen Verkehrsmitteln gut angebunden.

Der offentliche Nahverkehr gewéhrleistet eine komfortable Mobilitat innerhalb der Region.
M ehrere Busver bindungen ver binden Hochdorf mit den umliegenden Stadten und
Gemeinden. Uber den nur wenige Kilometer entfernten Bahnhof Plochingen bestehen
direkte Anschliisse an die S-Bahn-Linie S1 sowie an den Regional- und Fernverkehr.

Dadur ch gelangen Pendler schnell und bequem nach Stuttgart, Esslingen, Ulm oder
Tubingen.

Hochdorf verfiigt Uber eine familienfreundliche Infrastruktur mit Kindergarten, einer
Grundschule sowie vielfaltigen Freizeit- und Sportangeboten. Zahlreiche Vereine prégen das
gesellschaftliche Leben und bieten ein abwechslungsr eiches Angebot fur Jung und Alt.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken und weitere
Dienstleistungen befinden sich im Ort sowiein den benachbarten Stadten Plochingen und
Reichenbach an der Fils.

Die landschaftlich reizvolle Umgebung mit Feldern, Wiesen und Naher holungsgebieten ladt
zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Rad- und Wander wege sowie die Nahe zum Neckartal
und zur Schwabischen Alb bieten ideale Voraussetzungen fir Naturfreunde und
Erholungssuchende.

Die gelungene K ombination aus naturnahem Wohnen, guter I nfrastruktur und
hervorragender Verkehrsanbindung macht Hochdorf zu einem attraktiven Wohnort fr
Familien, Paare, Berufspendler und alle, die die Vor ziige einer ruhigen Wohnlage mit der
N&he zu den urbanen Zentren der Region ver binden mdchten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Manuela Sachs & Michael Krohe

Marktstrafle 52, 73230 Kirchheim unter Teck
Tel.: +49 7021 - 5044 880
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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