Aichwald / Schanbach - Aichwald

3-Zimmer -E@chgeschosswohnung mi Balkon und
AT:Blick in ruhiger Lfge

[0)¢ nummer: 2636 04
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KAUFPREIS: 219.800 EUR * WOHNFLACHE: ca. 76.62 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

Objektnummer

Wohnflache
Etage
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Baujahr
Stellplatz

2636408
ca. 76.62

3

3

2

1

1973

1x Garage

Kaufprei
Wohn
Prg PN

stand der

pobilie
Ba e
Ausstal

219.800 EUR
Dachgeschoss

Kéauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbeduir ftig
Massiv
Géaste-WC, Balkon
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f eilnen Blick: Energiedatg

Wesentlicher
Energietréager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

ol Ener gieaug Verbrauchsausweis

Endeng 123 kWh/m2a
02.03.2028 verQ

- 4 Ul e- D
Ol zienzklasse

Baujahr laut
Qer gieausweis
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Ein erster Eindruck

Diese 3-Zimmer-Dachges wohnung befindet sich im 3. O &Schoss eines gepflegten
Flachdachgebéudes aus dem 973 in Aichwald-Schal und bietet viel Potenzial,
helle Raume und ein angenehmes nambiente. Die \4 ung ist renovierungsbedurftig,
sodass Sie sie nach eigenen Vorstell A gestalten AN Zuhause ganz nach lhrem
Geschmack schaffen kénnen. Mit ca. 76 ohg e stehen Ihnen vielseitige
Gestaltungsmoglichkeiten offen.

Das helle Wohnzimmer bildet den Mit kt desg ehnung und &ffnet sich zum

Uber dachten Balkon mit einer elektgFien Markise. ier genief3en Sie einewunderbare
Aussicht ins Griine, weite Wiesegd =i zur Alb —ganz o ine Bebauung im Blickfeld. Die
ruhige Umgebung und der frg&5lick schaffen eine besondesd atspannte Wohnatmosphére.
Auf dem Balkon befindet udem ein sehr praktischer kleing  mbstellraum.

DieKchebietet a end Platz, um sie ganz nach lhren eigenen sllungen neu zu
planen und zu g S iten — hier asst sich ein modernes und funktionales onzept
verwirkliche

Die bgi weiteren Zimmer eignen sich ideal als Schlafziimmer, Kinder zimmer ode
D re sehr gelungenen Proportionen und dielichtdurchfluteten Raume, lassen si
cindividuelle Einrichtungsideen ermdglichen.

Das Duschbad wurde bereits modernisiert und préasentiert sich zeitgeman und funktional.
Ein separates WC erganzt das Raumangebot sinnvoll und erhéht den Komfort im Alltag.

Heizung sorgt fur zuverlassige Warme.
Ein per Garagentor abschlie3barer Tiefgaragenplatz rundet das Angebot ab und bietet
zusatzlichen Komfort und Sicherheit fiir Ihr Fahrzeug.

Diese Wohnung bietet eine solide Basis fur individuelle Wohnideen und iber zeugt durch
ihre angenehme Atmosphérein naturnaher, ruhiger Umgebung. Eine inter essante
Gelegenheit flr alle, die das Potenzial erkennen und sich ihren Wohnraum nach eigenen

Vorstellungen verwirklichen mochten.

Wir laden Sie herzlich ein, sich im Rahmen einer Besichtigung selbst ein Bild von dieser




Immobilie und ihrem Potenzial zu machen.
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Alles zum Standort

Schanbach ist mit rund 2°% inwohnern der grofite Ortstel emeinde Aichwald, die
insgesamt etwa 7?7680 M enscl It und liegt reizvoll ai ochflache zwischen
Neckartal und Schurwald. Die nag gahe Umgebung mi euobstwiesen, Feldern und
Waldern sorgt fur ein ruhiges, gr in&g ohnumfeld ohem Erholungswert.

Uber die gute Busanbindung mit AnschlusS 5 S-Bahn-Netz sind die Stadte Esslingen am
Neckar, Kirchheim unter Teck sowiedie ptstadt Stuttgart schnell erreichbar.
Auch mit dem Auto bestehen kurze Wg die genden Zentren und zu den regionalen
Verkehrsachsen.

Einkaufsmaglichkeiten, Kind {reuung, Grundschule sowsq ielfaltige Vereins- und
Freizeitangebote befinde direkt im Ort. Weiterfiihrende en, umfassende
medizinische Versorg and kulturelle Angebote sind in den nah& ggenen Stadten
bequem erreichba
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

M ant achs & Mic rohe

MarktstraRe 52 50 eim unter Teck
Tel 48557021 - 580 W88 0
E-M rchheim@vol com
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