Dettingen unter Teck

Ruhige 4-Zimmer-Maisonette im Zentrum Dettingens

Objektnummer: 26364026

KAUFPREIS: 279.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 69,59 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26364026

ca. 69,59 m?
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1x Tiefgarage

279.000 EUR
M aisonette

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 96.00 kWh/m2a
03.04.2028 C

Blockheizkr aftwer k 1996
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WIR FINANZIEREN |
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
e einem Nettodariehensbetrag von 350.000

3,83% p.a.

Wir bieten Ihnen unabhéangige o
Finanzierungsberatung, uberprifen lhre s _Ko_ndltlonen
bestehende Finanzierung oder klaren, welche " 379% pa.  3,90%pa. | IALGLLL Internet,

Immobilie fiir Sie finanziell in Frage kommt! 10Jahre  3,75%pa.  3,83% pa. Ansprechpartner

431%pa.  4,41%pa. vor Ort! ———
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2026

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler. Gold

it 2024 *
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, j:mo e
Sie personlich und individuell zu beraten. Scout2s

T.: 07021 -5044 880

Partner-Shop Kircheim unter Teck | Marktstra 230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com
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Grundrisse
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung

gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte 4-Zimmer-Maisonette im Zentrum von Dettingen ver eint gemutliches
Wohnen mit einer durchdachten Raumaufteilung und befindet sich in einem

M ehrfamilienhaus mit lediglich sechs Wohneinheiten. Auf rund 70 m2 Wohnflache erwartet
Sie ein Zuhause mit viel Charme, angenehmer Wohnatmosphéare und kurzen Wegen ins
Grine—und dasbereitsab 01.11.2026.

Bereits beim Betreten empfangt Sie eine helle und freundliche Wohnatmosphér e. Die offene
Gestaltung ver bindet Wohnen, Essen und K ochen zu einem moder nen L ebensmittelpunkt.

Vom Kchenbereich gelangen Sie direkt auf den gemitlichen Balkon, der mit seinem
schonen Blick auf die Burg Teck zum Verweilen einladt. Hier genief3en Sie sonnige Stunden
oder lassen den Tag in entspannter Atmosphéare ausklingen. Ein kirzlich maf3gefertigter
Insektenschutz an der Balkontir ermdglicht ein komfortables L Giften auch in den

Sommer monaten.

Auf der ersten Wohnebene befindet sich auRerdem ein lichtdur chflutetes Schlafzimmer mit
bodentiefen Fenstern und ohne Dachschragen, das vielféaltige Einrichtungsmoglichkeiten
bietet.

Das gepflegte Badezimmer mit Badewanne und WC erganzt diese Ebeneideal.

Hochwertige Bodenbelage aus Granit, Fliesen und Vinylparkett sowie die Ful3bodenheizung
in allen R&Gumen sorgen zusatzlich fir Wohnkomfort. Im Zuge der letzten M oder nisierung
der Wohnung wurden neue Steckdosen und Schalter verbaut.

Uber dieinnenliegende Treppe gelangen Siein das Dachgeschoss. Hier befinden sich zwei
gemutliche Dachzimmer, die sich hervorragend als Kinderzimmer, Homeoffice,
Gastezimmer oder Hobbyraum eignen. Die wohnliche Atmosphér e unter dem Dach verleiht
diesen Raumen einen ganz besonderen Charme.

Ein weiterer Pluspunkt ist dieim Jahr 2020 erfolgte Umstellung auf ein gasbetriebenes
Blockheizkraftwerk. Nach Angaben der Eigentiimer gemeinschaft besteht der zeit eine
anteilige Ruckvergitung aus der Stromer zeugung des Blockheizkraftwerks.

Zur Wohnung gehdren ein Tiefgaragenstellplatz, welcher im Kaufpreisenthalten ist, sowie
ein direkt angrenzender Kellerraum. Dort ist selbstversténdlich auch dasL aden eines E-
Bikes moglich.
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Ausstattung und Details

Wohnen

* 4-Zimmer-M aisonette auf zwel Ebenen
* ca. 70 m2 Wohnflache

* offener Wohn-/Essbereich

* Balkon mit Teckblick

* Hochwertige EinbaukUche inklusive
Komfort

* FulBbodenheizung

* Granit, Fliesen und Vinylparkett

* Kunststoff-Isolier glasfenster

* elektrischer Rollladen

* | nsektenschutz

Technik

* Blockheizkr aftwerk, Baujahr 2020
* Energieklasse C

* Glasfaser

Weitere Highlights

* Tiefgaragenstellplatz inklusive

* angrenzender Kellerraum inkl. E-Bike-L ademdglichkeit
* kleine WEG mit sechs Parteien

* bezugsfre ab 01.11.2026
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Dettingen unter Teck, einer attraktiven Gemeinde am Ful3e
der Schwabischen Alb. Die ruhige Wohnlage verbindet natur nahes Wohnen mit einer guten
Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kinder garten sowie Einrichtungen des
taglichen Bedarfssind bequem erreichbar. Uber die B465 und die nahegelegene A8 bestehen
gute Verkehrsanbindungen in Richtung Kirchheim unter Teck, Nirtingen, Stuttgart und
Ulm. Der Bahnhof Dettingen (Teck) sowie Busver bindungen sorgen zudem fir eine gute
Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Manuela Sachs & Michael Krohe

Marktstrafle 52, 73230 Kirchheim unter Teck
Tel.: +49 7021 - 5044 880
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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