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Kirchheim unter Teck — Raunerviertel

Modernisierungsbedurftige Doppelhaushalfte mit
grol3em Garten

Objektnummer: 25364029

KAUFPREIS: 463.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 139,84 m2 « ZIMMER: 6 »+ GRUNDSTUCK: 430 m?
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Auf einen Blick

25364029 463.000 EUR
ca. 139,84 m? Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
1967 renovierungsbedurftig
1 x Freiplatz, 1 :
G;ragelp 4 X Massiv
ca. 39 m?
Terrasse,

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung Verbrauchsausweis
Holz 465.37 kWh/m2a
30.09.2035 H
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Die Immobilie

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

Wir bieten Ihnen unabhéngige i ge
Finanzierungsberatung, iberpriifen Ihre an 3 !<°_nd|t|0nen
bestehende Finanzierung oder kléren, welche 3 341 351%pa, | IALLRLLY Internet,

Immobilie fiir Sie finanziell in Frage kommt! LTI Ansprechpartner

www.von—poll-finance.com
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Die Immobilie
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Capital
Dt 1)
s BELLEVUE
Top-Makler Niirtingen Bes‘:A {;{;\&em
. : 2025
Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler. gcacy o
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, P‘;‘;EQ?“
Sie personlich und individuell zu beraten. .
Scout24
T.: 07021 - 5044 880 e

Shop Kircheim unter Teck | MarktstraBe 52 | 73230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com

L’L’(I;@/ ¢ www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese 1967 erbaute Doppelhaushélfte begeistert durch ihre grof3ztigige Raumaufteilung,
das ca. 430 m2 groRe Grundstlick und ein enormes Potenzial fur individuelle Wohnideen.
Mit rund 140 m? Wohnflache auf drei Ebenen bietet sie die ideale Basis fur alle, die sich
ein Zuhause nach ihren ganz eigenen Vorstellungen schaffen mochten — ein Ort, an dem
man sich wohlfiihlt und der Raum fiir Entwicklung bietet.

Im Erdgeschoss erwarten Sie zwei grof3zugige, lichtdurchflutete Raume, die derzeit offen
als Wohn- und Essbereich genutzt werden. Die offene Gestaltung schafft ein
einladendes, wohnliches Ambiente und ist wie gemacht fir gesellige Stunden mit Familie
und Freunden.

Die Kiiche ist mit einer alteren Einbaukiche ausgestattet — funktional, aber bereit fir eine
Erneuerung, um heutigen Anspriichen an Komfort und Design gerecht zu werden.

Insgesamt verfligt das Haus tUber sechs Zimmer, darunter vier Schlafzimmer sowie zwei
Bader, die individuell modernisiert und Ihrem personlichen Stil angepasst werden
koénnen.

Im Dachgeschoss steht ein weiteres Zimmer zur Verfiigung, das aktuell als Schlafzimmer
genutzt wird — es eignet sich aber ebenso gut als Bliro oder gemutliches Gastezimmer.
Ergénzt wird die Etage durch eine praktische Abstellkammer direkt unterm Dach — ideal
fur zusatzlichen Stauraum.

Im Untergeschoss bietet ein grol3ziigiges Hobbyzimmer viel Platz fur Freizeitaktivitaten
oder ein Homeoffice, erganzt durch eine praktische Waschktiche, die das Raumangebot
perfekt abrundet.

Die Ausstattung entspricht dem Baujahr und ladt zu einer umfassenden Modernisierung
ein. Die derzeit vorhandene Einzelofenheizung ist nicht mehr zeitgemalf3 und sollte durch
ein modernes, effizientes Heizsystem ersetzt werden.

Ein besonderes Highlight ist der in einigen Raumen erhaltene Parkettboden, der — nach
einer fachgerechten Aufarbeitung — wieder seinen warmen, nattrlichen Glanz entfalten
kann. Die meisten Fenster wurden bereits 2004 durch zweifach verglaste
Schallschutzfenster ersetzt — eine wertvolle Modernisierung, insbesondere mit Blick auf
die nahegelegene Umgehungsstral3e, die durch eine Schallschutzwand wirkungsvoll
abgeschirmt ist.




Das ca. 430 m? grol3e Grundstuck ist ein echtes Schmuckstiick: Der grof3ziigige Garten
bietet vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten — ob als Spielparadies fiir Kinder, griine Oase
zum Entspannen oder fir den eigenen Gemiiseanbau. Ein bereits angelegter Sitzplatz
l&dt in den Sommermonaten zum Verweilen und Geniel3en ein.

Die Doppelhaushalfte liegt im beliebten ,Raunerviertel*, das mit einer sehr guten
Infrastruktur Gberzeugt. Das Wohnumfeld ist ruhig, familienfreundlich und alltagstauglich
— Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergérten und 6ffentliche Verkehrsmittel sind
bequem erreichbar.

Diese Immobilie ist ideal fur Kaufer:innen, die gestalterische Freiheit schatzen und ein
Haus mit solider Substanz und groRem Potenzial suchen. Die flexible Raumstruktur, der
weitlaufige Garten, das zusatzliche Zimmer im Dachgeschoss und die attraktive Lage
machen diese Doppelhaushélfte zu einer wunderbaren Gelegenheit — sowohl fur gréRere
Familien als auch fir Paare oder handwerklich versierte Eigennutzer:innen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich vor Ort von den
vielfaltigen Mdglichkeiten inspirieren, die dieses Haus fur Ihre Wohntraume bereithalt.
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Alles zum Standort

Kirchheim unter Teck gehort zu den besonders gefragten Wohnorten im Grof3raum
Stuttgart. Die Stadt tGiberzeugt durch eine gelungene Kombination aus urbanem Leben,
guter Infrastruktur und naturnahem Umfeld. Mit einer stabil wachsenden Bevoélkerung,
einem breit gefacherten Bildungs- und Betreuungsangebot sowie einer lebendigen
Innenstadt bietet Kirchheim ideale Voraussetzungen fir Familien, Paare und
Berufstatige.

Die verkehrsgiinstige Lage mit direkter Anbindung an die Autobahn A8 sowie die Néhe
zum Flughafen und zur S-Bahn-Strecke macht Kirchheim auch fir Pendler attraktiv.
Gleichzeitig bietet die Stadt ein vielfaltiges Freizeit- und Kulturangebot, gut ausgebaute
Rad- und Spazierwege sowie zahlreiche Sport- und Vereinsmdoglichkeiten.
Einkaufsmoglichkeiten, medizinische Versorgung und alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind flachendeckend vorhanden.

Die naturnahe Umgebung mit Streuobstwiesen, Wanderwegen und
Naherholungsgebieten rundet die hohe Lebensqualitat ab.

Diese ausgewogene Mischung aus Lagevorteilen, Infrastruktur und Lebensqualitat macht
Kirchheim unter Teck zu einem Wohnort mit langfristiger Perspektive.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 465.37 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Manuela Sachs & Michael Krohe

MarktstralRe 52, 73230 Kirchheim unter Teck
Tel.: +49 7021 -5044 880
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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