Gevelsberg

M oder nes Einfamilienhaus mit Garten und viel Raum
zum L eben
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KAUFPREIS: 789.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 170 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 600 m?
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Objektnummer: 26436003 - 58285 Gevelsbherg

Auf einen Blick

26436003 789.000 EUR

ca. 170 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung

1x Freiplatz, 1 x
Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser - Verbrauchsausweis
Warmepumpe 35.00 kWh/m2a
11.10.2028

A
L uft/W asser -
War mepumpe 2018
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Diel mmobilie
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Ein erster Eindruck

Dieses moder ne Einfamilienhaus préasentiert sich als attraktive Immobilie fur Eigentimer,
die besonderen Wert auf zeitgemal3e Architektur und gehobene Ausstattungsqualitét legen.
Mit einer Wohnflache von ca. 170 m2 und einer grof3ziigigen Grundstticksgr 63e von ca. 600
m2 bietet das Haus ausreichend Raum fiir verschiedenste L ebenskonzepte.

Dasim Jahr 2018 errichtete Gebaude ver eint ansprechendes Design mit funktionalen
Elementen und erfiillt hohe Anspriche an Ener gieeffizienz und Wohnkomfort. Die
Beheizung erfolgt Uber eine moderne War mepumpe, was nicht nur fiir angenehme
Temperaturen, sondern auch flir einen ressour censchonenden Betrieb sorgt.

I nsgesamt stehen I hnen finf Zimmer zur Verfiigung. Davon eignen sich drei als
Schlafzimmer und bieten vielféltige Einrichtungsmoglichkeiten. Zwei Badezimmer sorgen
fur Komfort im Alltag und ermdglichen reibungslose Ablaufe, selbst bei gr6i3erem
Platzbedarf. Die Raumaufteilung ist darauf ausgelegt, sowohl per sonliche Riickzugsorte als
auch zentrale Aufenthaltsber eiche fir das Zusammenleben im Alltag zu gewahrleisten.

Die Ausstattungsgualitat dieses Hausesist dem gehobenen Standard zuzuordnen. Die
verwendeten Materialien, technische Details und gestalterische Akzente unter streichen den
Anspruch an ein niveauvolles Wohnumfeld. Grol3e Fensterflachen unter stiitzen ein
angenehmes Tageslichtambiente und tragen zu einem freundlichen Wohngefuhl bei.
Zugleich bietet das grof3zigige Grundstiick weitere Gestaltungs- und
Nutzungsmoglichkeiten im Auf3enbereich.

Das Einfamilienhaus wurde so konzipiert, dass es sowohl Familien als auch Paaren und
Einzelpersonen mit erhéhtem Platzbedarf interessante Optionen er 6ffnet. Die vorhandenen
funf Zimmer kdnnen —je nach Bedarf —als Wohnraume, Arbeitszimmer, Hobbyr&ume oder
fur Gaste genutzt werden. Dank des Baujahres 2018 profitieren Sie von moder nen Standards
bei Gebaudetechnik und Dammung, was sich positiv auf den Energieverbrauch und die
Wohnqualitét insgesamt auswirkt.

Die Umgebung des Hauses schafft einen wohltuenden Rickzugsort fernab vom hektischen
Alltag. Gleichzeitig ist ausreichend Freiraum vorhanden, um die AuRRenber eiche individuell
zu gestalten. Ob Gartenanlage, Spielflache oder grof3ziigige Terrasse —das Areal von ca. 600
m2 bietet diverse Nutzungsmdglichkeiten.

Die beiden vorhandenen Badezimmer tragen dazu bei, den Alltag komfortabel und flexibel
Zu gestalten. Die genannten Ausstattungsmerkmale und das Baujahr sprechen flr eine




geringe M oder nisier ungsnotwendigkeit und erméglichen einen unkomplizierten Einzug.

Verschaffen Sie sich selbst einen Eindruck von diesem Einfamilienhaus, das dur ch moderne
Technik, hochwertige Ausfihrung und eine attraktive Grundstiicksgr 6f3e Uber zeugt. Fir
weitere I nformationen oder einen personlichen Besichtigungster min stehen wir Ihnen gern
zur Verfugung. Nutzen Siedie Chance, sich Ihr neues Zuhause in zeitgemalRem Ambiente zu
sichern und vereinbaren Sie noch heute einen Termin.
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Alles zum Standort

Gevelshergist einelebenswerte Stadt im siidlichen Ruhrgebiet mit rund 30.000 Einwohnern
und einer ausgeglichenen Infrastruktur, die besonders Familien ein sicheres und
komfortables Umfeld bietet. Die Stadt verbindet den Charme einer kleinen Gemeinde mit
der Nahe zum Rhein-Ruhr-Gebiet und bietet stabile Wirtschaft, familienfreundliche
Atmosphare und gute Verkehrsanbindung.

Fir Familien ist Gevelsbergideal: In der Nahe liegen die Stadtische
Gemeinschaftsgrundschule Silschede und der AWO Integrationskinder garten Asbeck, beide
in fuBlaufiger Entfernung. Gesundheitsver sorgung mit Fachéarzten und Apotheken, etwa die
Hohendorf-Apothekein 3 Minuten zu Ful3, ist sicher. Sportvereinewie der Turnverein
Silschede 1891 e.V. und viele Spielplatze laden zum aktiven Freizeitvergnligen ein.
Bushaltestellen wie,, Am Susewind“ sind nur wenige Minuten entfernt, was flexible M obilitat
garantiert.

Diese Kombination aus familienfreundlicher I nfrastruktur, sicherer Umgebung und
Freizeitmoglichkeiten macht Gevelsberg zum perfekten Ort fir Familien, die Wert auf
Geborgenheit und eine gute Work-L ife-Balance legen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Andrea Hofle

Kirchplatz 16, 45525 Hattingen
Tel.: +49 2324 - 86 73 890
E-Mail: hattingen@von-poll.com
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