Wetter (Ruhr)

Sanierte Stadtvilla mit Garten fur entspanntes
Familienleben

Objektnummer: 26436001
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KAUFPREIS: 640.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 140 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 560 m?
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Auf einen Blick

26436001
ca. 140 m2
Walmdach
4

2

2

1938

640.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,

Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
125.00 kWh/m2a
14.02.2031
D
Gas
1939
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Diel mmobilie
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 140 m2 befindet sich auf
einem Grundstiick von etwa 560 m2 und bietet zahlreiche M dglichkeiten fir individuelle
Wohnwiinsche. Das Haus besticht dur ch eine hochwertige Ausstattungsqualitat und eignet
sich ideal fur alle, die Wert auf Komfort und Raum legen.

Das Haus verfugt insgesamt tber vier Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, welche

ausr eichend Rickzugsmdglichkeiten bieten. Die beiden Badezimmer sorgen flir angenehme
Flexibilitat im Alltag und ermaglichen es, die mor gendlichen Ablaufe entspannt zu gestalten.
Der groRzigige Grundriss schafft ein offenes und einladendes Wohngefiihl.

Durch die harmonische Raumaufteilung wird eine angenehme Atmosphar e geschaffen, die
vielfaltige M dblierungsoptionen und per sonliche Gestaltungsideen zulasst. Der weitlaufige
AulBenbereich mit ca. 560 m2 Grundstiick bietet Raum fur Freizeitgestaltung und
individuelle Nutzung, sei esfir Gartenliebhaber, Spielflachen oder geselliges Beisammensein
im Freien.

Die gehobene Ausstattungsqualitat des Hauses zeigt sich in den sor gfaltig ausgewahlten
Materialien und der Umsetzung funktionaler Details. Bei der Konzeption dieses
Einfamilienhauses standen Komfort und Wohnqualitéat im Mittelpunkt, sodass sich moder ne
Anspriche und zeitgemal3er Stil in der gesamten Immaobilie wider spiegeln.

Dank der GroRRe und Aufteilung eignet sich die Immobilie besondersfir Menschen, die Wert
auf groRziigiges Wohnen legen. Ob Homeoffice, Gastezimmer oder Hobbys—die
vorhandenen Raume bieten viele M dglichkeiten zur individuellen Nutzung. Die zwel

vor handenen Schlafzimmer sorgen fiir Privatsphére und Riickzugsorte, wahrend die
weiteren Zimmer flexibel nutzbar sind.

Die beiden Badezimmer sind so konzipiert, dass sie den Anforderungen eines moder nen
Haushalts entsprechen. Sie ermdglichen ein komfortables und angenehmes Miteinander,
besonders bei mehreren Personen im Haushalt oder bei Gasten.

Auch das Grundstlick bietet vielseitiges Potenzial. Die Grundstiicksflache ermoglicht die
Realisierung unterschiedlichster 1deen, sei esbei der Gartengestaltung, beim Spielbereich

fur Kinder oder alserweiterten Lebensraum im Freien.

Dieses freistehende Einfamilienhaus Uber zeugt mit seiner Kombination aus attraktiver
Wohnflache, durchdachtem Zuschnitt und gehobener Ausstattungsqualitét. Die Nutzungs-




und Gestaltungsmaéglichkeiten lassen sich auf die individuellen BedUirfnisse anpassen und
bieten eine solide Basisfiir ein langfristiges Zuhause.

Wenn Sie auf der Suche nach einem Haus mit grof3ziigigem Raumangebot und einem
weitlaufigen Grundstick sind, ladt dieses Objekt zum Entdecken ein. Gerne stehen wir
Ihnen flr weitere Informationen zur Verfligung oder vereinbaren auf Wunsch einen
per sonlichen Besichtigungstermin, um Ihnen das volle Potenzial dieser Immobilie
naher zubringen.
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Alles zum Standort

Wetter (Ruhr) Uberzeugt durch seine ruhige, naturnahe Lage im Ruhrgebiet und bietet
Familien ein sicheres, harmonisches Wohnumfeld. Die Stadt vereint angenehme
Wohnqualitat mit guter Infrastruktur fir eine ausgewogene Work-L ife-Balance.

Kinder profitieren von zahlreichen Spielplatzen wie am Dietrich-Bonhoeffer- und
Heilkenstral3e, sowie nahen Sport- und Yogamaoglichkeiten. Grinflachen und der Festplatz
laden zu Familienausfliigen ein.

Das vielféaltige Bildungsangebot reicht vom katholischen Kindergarten St. Gerwin, direkt
erreichbar, biszu mehreren Grund- und weiterfihrenden Schulen in der Nahe.

M edizinische Versorgung ist durch die Orthopadische Klinik Volmarstein, Hausér zte und
Apotheken gesichert.

Die gute Anbindung an den dffentlichen Nahver kehr mit Buslinien in 4-5 Minuten Ful3weg
und dem Bahnhof in 18 Minuten ermdoglicht flexible M obilitat.

So bietet Wetter (Ruhr) Familien ein ideales Zuhause mit Sicher heit, Gemeinschaft und
vielen Chancen flir eine gesunde Entwicklung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Andrea Hofle

Kirchplatz 16, 45525 Hattingen
Tel.: +49 2324 - 86 73 890
E-Mail: hattingen@von-poll.com
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