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Hochwertiges 8-Zimmer -Einfamilienhaus auf 1.440
m?2 Grundstlck — Energieeffizienzklasse B
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KAUFPREIS: 549.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 200 m2 « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 1.440 m?2
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Auf einen Blick

26346041

ca. 200 m2
Krippelwalmdach
8

7

2

2005

1x Carport, 6 x
Freiplatz, 2 x Garage

549.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

gepflegt
M assiv
ca. 67 m?

Terrasse, GasteeWC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser -
Warmepumpe

28.04.2034

L uft/Wasser-
Warmepumpe

Verbrauchsausweis
65.00 kWh/m2a

B

2005
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4,75 3,20 3,88
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Dachgeschoss

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fUr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2005 Uber zeugt mit einem durchdachten
Grundriss, einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 200 m2 sowie einem weitlaufigen
Grundstiick mit ca. 1.440 m2. I nsgesamt stehen acht Zimmer zur Verfligung, wodurch die
Immobilieideal fir Familien mit Kindern, Mehrgener ationenwohnen oder das Arbeiten im
Homeoffice geeignet ist. Erganzt wird das Raumangebot durch rund 67 m2 Nutzflache sowie
zahlreiche praktische Nebenflachen.

Bereitsbeim Betreten der Immabiliefallt die helle und freundliche Wohnatmosphar e auf.
Grof3e Fenster flachen sowie bodentiefe Fensterelemente sorgen in nahezu allen
Wohnbereichen fir einen angenehmen Lichteinfall und schaffen ein offenes Wohngefihl.
Das Erdgeschoss bildet den L ebensmittelpunkt des Hauses. Hier befinden sich eine
grof3ziigige Kiiche mit einer bodentiefen Fenstertiir und direktem Zugang in den Garten, ein
gerdumiges Wohnzimmer mit grof3en Fensterfronten und Zugang zur sonnigen Terrasse,
zwel weitere Zimmer, die sich flexibel als Schlaf-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lassen,
ein moder nes Vollbad mit Badewanne und Dusche, ein separ ates Gaste-WC sowie ein
praktischer Abstellraum.

Im Ober geschoss stehen funf weitere Zimmer zur Verfligung, die vielféltige
Nutzungsmoglichkeiten bieten. Ob Kinderziimmer, Biro, Gastezimmer oder Hobbyraum —
hier findet jedes Familienmitglied seinen eigenen Rickzugsort. Ein weiteres Vollbad sor gt
fur zusitzlichen Komfort. Uber eine Bodentreppe gelangen Sie auf den Dachboden, der
reichlich Stellflache fur saisonale Gegensténde oder selten bendtigte Utensilien bietet.

Auch im Aufenbereich lasst die Immobilie kaum Wiinsche offen. Das vollstandig
eingefriedete Grundstiick bietet ein hohes Mal? an Privatsphare und Uber zeugt mit einem
grof3zigigen, kaum einsehbaren Garten, der vielfaltige M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung
er offnet. Ob Spielbereich flr Kinder, Gemusebeete oder gemitliche Sommer abende auf der
Terrasse—hier findet jeder seinen Lieblingsplatz.

Ein besonderes Highlight ist das massive Nebengebaude mit Doppelgar age, eigenem WC,
Heizungsraum sowie einem zusatzlichen Dachboden als praktische L agerflache. Direkt am
Haus befindet sich auRerdem ein gemauerter Carport. Erganzt wird das grof3zligige
Stellplatzangebot durch insgesamt sechs weitere AuRRenstellpléatze, sodass auch groR3ere
Familien oder Besucher jederzeit ausreichend Parkmaoglichkeiten vorfinden.

Auch energetisch préasentiert sich die Immobilie zeitgemaf3. Im Jahr 2025 wurde eine
moder ne L uft-Wasser-Warmepumpe installiert, sodass fur die Beheizung des Hauses kein




Gas mehr benttigt wird. Erganzt wird das ener getische Konzept durch eine
Photovoltaikanlage, mit der eigener Strom erzeugt und unmittelbar im Haushalt genutzt
werden kann. Insbhesonderein Kombination mit der elektrisch betriebenen Warmepumpe
bietet die PV-Anlage attr aktive Voraussetzungen, um einen Teil des Energiebedarfs durch
selbst erzeugten Strom abzudecken. In Verbindung mit der Ener gieeffizienzklasse B bietet
die Immobilie damit eine Uber zeugende K ombination aus grof3ziigigem Wohnkomfort,
moderner Gebaudetechnik und guter energetischer Qualitat. Die durchschnittlichen
monatlichen Kosten flir Strom und Wasser belaufen sich der zeit auf lediglich ca. 105 €.

Die Immobilie verfligt zudem Uber isolierverglaste Kunststofffenster und eine komfortable
Rollladenausstattung. Im Erdgeschoss sind die Rollladen elektrisch betrieben und zentral
steuerbar, wahrend die Rollladen im Ober geschoss manuell bedient werden. Fur die

I nter netver sorgung wird derzeit ein VERnNetzt-60.000-Anschluss genutzt. Technisch ist nach
vorliegenden Angaben eine Bandbr eite von bis zu 100 Mbit/sim Download und 40 M bit/sim
Upload mdglich. Der Fernsehempfang erfolgt Gber Satellit.

Dieses Haus vereint viel Platz, eine familienfreundliche Raumaufteilung, einen grof3ziigigen
und geschiitzten Garten sowie eine moder ne und zukunftsorientierte Energietechnik zu
einem attraktiven Gesamtpaket. Die 2025 installierte L uft-Wasser -Warmepumpe, die

vor handene Photovoltaikanlage, die Ener gieeffizienzklasse B und die aul3er gewohnlich
grofRzigigen Platzver haltnisse machen die Immobilie besondersinteressant fir Familien, die
komfortables und zugleich ener gieeffizientes Wohnen in ruhiger Umgebung suchen.
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Ausstattung und Details

- Gepflegtes Einfamilienhaus, Baujahr 2005

- Ca. 200 m2 Wohnflache

- Ca. 67 m2 zusatzliche Nutzflache

- Grof3zugiges Grundstick mit ca. 1.440 m2

- insgesamt 8 Zimmer

- Grof3zugige und familienfreundliche Raumaufteilung

- Massive Bauweise

- AuBenmauerwerk aus Poroton-Ziegeln mit Mineralwolldammung und rot-brauner
Verblendfassade

- Stahlbetondecken mit schwimmendem Estrich

- Gedammte Dachkonstruktion mit Mineralwolle

- Pfettendach mit roter Ziegeleindeckung

- Isolierver glaste Kunststofffenster

- Bodentiefe Fenster elementein den Wohnbereichen

- Elektrisch und zentral gesteuerte Rollladen im Erdgeschoss

- Manuell bedienbare Rollladen im Ober geschoss

- Holztreppe zwischen den Geschossen

- Zwei Vollbader mit Badewanne und Dusche

- Separates Gaste-WC

- Praktischer Abstellraum

- Zusétzlicher Dachboden mit grof3ztigiger Stellflache

- Moder ne L uft-Wasser -Warmepumpe aus 2025

- PV-Anlage aus 2025

- Kein Gasverbrauch fur die Beheizung aufgrund der War mepumpe
- Energieeffizienzklasse B

- Durchschnittliche monatliche Kosten fiir Strom und Wasser von ca. 105 €
- Internetanschluss Uber VERNetzt 60.000

- Technisch nach vorliegenden Angaben bis zu 100 M bit/s Download und 40 M bit/s Upload
maglich

- TV-Empfang tber Satellit

- Grof3zigiger, kaum einsehbarer Garten

- Vollstandig eingefriedetes Grundstiick

- Sonnige Terrasse mit direktem Zugang aus dem Wohnbereich

- Massives Nebengebaude

- Doppelgarage im Nebengebaude

- Separates WC im Nebengebaude

- Heizungs-/Technikraum




- Zusatzlicher Dachboden im Nebengebaude als L ager flache

- Gemauerter Carport direkt am Wohnhaus

- Sechs zusétzliche AuRenstellplatze

- Gepflasterte Verkehrs- und Stellflachen

- Vielseitige Nutzungsmdoglichkeiten fur Familien, Homeoffice und

M ehr gener ationenwohnen

- Klimaanlage vor handen

- Betrieb der Klimaanlage Uiber den Strom der hauseigenen Photovoltaikanlage
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Intschede, einem idyllischen Ortsteil der Gemeinde Blender in
der Samtgemeinde Thedinghausen im Landkreis Verden. Dielandlich geprégte Umgebung
zeichnet sich durch ihre ruhige Wohnlage, weitlaufige Felder, Wiesen sowie die unmittelbare
N&he zur Weser aus und bietet ein naturnahes Wohnumfeld mit hohem Erholungswert.
Intschede gehdrt zu den altesten Ortschaften der Region und verbindet dorflichen Charme
mit einer guten infrastrukturellen Anbindung.

Trotz der ruhigen Lage sind die Dinge des taglichen Bedarfs schnell erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Kinder garten, eine Grundschule sowie weiter e Einrichtungen
destaglichen L ebens befinden sich im nahegelegenen Blender und insbesonderein
Thedinghausen sowiein der Kreisstadt Verden. Eine Busverbindung sor gt fir eine
Anbindung an die umliegenden Orte und die Stadt Verden.

DieKreisstadt Verden (Aller) ist in rund 10 Fahrminuten erreichbar und bietet ein
umfassendes Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, weiterfiihrenden Schulen, medizinischer
Versorgung, Gastronomie sowie einen Bahnhof mit regelmafiigen Zugverbindungen in
Richtung Bremen und Hannover. Auch die Stadte Achim und Bremen sind Uber die gut
ausgebauten Verkehrswege bequem zu erreichen, sodass sich die Lage hervorragend fur
Berufspendler eignet.

Naturliebhaber und Freizeitsportler profitieren von der unmittelbaren Nahe zur Weser,
zahlreichen Rad- und Wanderwegen sowie dem beliebten Blender See, einem

Natur schutzgebiet mit Badestelle, dasinsbesonderein den Sommer monaten ein attraktives
Naherholungsziel darstellt. Diereizvolle Landschaft der Mittelweserregion bietet ideale
Voraussetzungen flr Spaziergange, Radtouren und vielféltige Freizeitaktivitaten im
Grunen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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