Verden (Aller) / Dauelsen

Gepflegte 2-Zimmer -Er dgeschosswohnung mit
Balkon und Stellplatz — aktuell ver mietet!

Objektnummer: 26346047

KAUFPREIS: 149.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 50 m? « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 26346047 - 27283 Verden (Aller) / Dauelsen

Auf einen Blick

26346047 149.000 EUR
ca. 50 mz2 Erdgeschosswohnung
2 Kauferprovision betragt
1 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1970 2020
gepflegt
Massiv

Garten/-mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 123.30 kWh/m?2a
22.04.2034 D

Gas 1970




27283 Verden (Aller) / Dauelsen

ktnummer: 26346047
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Grundrisse

VP VON POLL

(| SCHLAFEN
148m

£

|
BALKON '
120m |

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfigung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fir die Richtigkeit der Angaben garantieren.




Objektnummer: 26346047 - 27283 Verden (Aller) / Dauelsen

Ein erster Eindruck

Diese gepflegte 2-Zimmer -Er dgeschosswohnung aus dem Baujahr 1970 bietet auf ca. 50 m?2
eine kompakte und funktionale Raumaufteilung.

Sie eignet sich insbesonder e fur Singles, Paare oder K apitalanleger, die eine solide und
bereits ver mietete Immabilie suchen.

Die Wohnung befindet sich in einem M ehrfamilienhaus mit insgesamt 16 Wohneinheiten
und Uberzeugt durch ihre angenehme, Uber schaubar e Hausgemeinschaft.

Besonder s hervor zuheben ist die 2020 er neuerte Gaszentralheizung, die flr eine zuverlassige
W &r mever sor gung sor gt.

Die Wohnfl&che verteilt sich auf zwel gut nutzbare Zimmer, ein Schlafzimmer sowie ein
Wohnzimmer. Die normale Ausstattungsqualitat bietet eine solide Grundlage fir den
taglichen Wohnkomfort und ermdglicht eine flexible Nutzung der vorhandenen Raume.

Ein besonderes Plusist der zur Wohnung gehorende Balkon, der zusatzlichen Freiraum
schafft und sich ideal fir entspannte Stunden im Freien eignet.

Ein eigener Stellplatz sorgt fir komfortables Parken direkt am Haus. Dar Gber hinaus steht
ein separater Kellerraum als praktische zusatzliche Abstellflache zur Verfigung.

Das Gebaude bietet seinen Bewohnern zudem ver schiedene gemeinschaftlich nutzbare
Bereiche. Hierzu gehoren ein Fahrradkeller, ein Waschkeller sowie ein Trockenraum. Diese
Einrichtungen ergéanzen die Ausstattung sinnvoll und bieten zusatzlichen Komfort im Alltag.

Die Erdgeschosslage ermdglicht einen bequemen und unkomplizierten Zugang zur
Wohnung. Gleichzeitig bietet die Immobilie durch ihre Uber schaubar e Gr6i3e eine attraktive
Kombination aus Funktionalitdt und angenehmem Wohnkomfort.

Fur Kapitalanleger besondersinteressant: Die Wohnung ist der zeit vermietet und bietet
somit die M 6glichkeit, eine bereits bestehende Vermietung zu tiber nehmen.

Gerne stellen wir Thnen weiter e Informationen zur Immobilie zur Verfligung oder
vereinbaren einen personlichen Besichtigungster min. Kontaktieren Sie uns—wir freuen uns
auf Ihre Anfrage.
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Ausstattung und Details

- Baujahr 1970

- Wohnflache: ca. 50 m?

- Balkon

- Stellplatz

- 16 Wohneinheiten

- Kellerraum

- vermietet

- Gasheizung von 2020

- Hausgeld 320,00 EUR

- Fahrradkeller, Waschkeller und Trockenraum zur Gemeinschaftsnutzung
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Alles zum Standort

Der beliebte Verdener Ortsteil Dauelsen Uberzeugt durch seine attraktive Wohnlage und
eine hervorragend ausgebaute Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten sowie weitere
Einrichtungen destéglichen L ebens befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind schnell
erreichbar.

Ein besonderes Plusist die Nahe zum Verdener Stadtwald, der zu ausgedehnten
Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und erholsamen Stunden im Grinen einladt. Die
naturnahe Umgebung ver bindet einen hohen Freizeit- und Erholungswert mit den Vorziigen
einer hervorragend angebundenen Wohnlage.

Auch die Verkehrsanbindung lasst keine Wiinsche offen: Die nahe gelegene A 27 sowie die
umliegenden Bundesstral3en ermdglichen eine ziigige Erreichbarkeit der umliegenden Stadte
und Regionen. Der Bahnhof Verden (Aller) mit regelmaRigen Zugver bindungen sowie ein
gut ausgebautes Netz des dffentlichen Nahverkehrs sorgen zusatzlich fur eine komfortable
und flexible M obilitét.

Die gelungene K ombination aus naturnahem Wohnen, kurzen Wegen und einer
ausgezeichneten Infrastruktur macht Dauelsen zu einem besonder s attr aktiven
Wohnstandort fur alle, die eine hohe L ebensqualitat schatzen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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