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Exklusives Penthouse mit Aufzug, Kamin und
beaindruckender Dachterrasse
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Auf einen Blick

26346027 495.000 EUR

ca. 156 m? Penthouse

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2017 Kaufpreises

2 x Freiplatz 2022
neuwertig
Massiv

Terrasse, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 49.20 kWh/m2a
18.02.2036 A

Gas 2017
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses aufRer gewohnliche Penthouse steht flir modernes Wohnen auf héchstem Niveau und
verbindet architektonische Klarheit mit exklusivem Wohnkomfort. In einem erst 2017
errichteten Mehrfamilienhaus gelegen, préasentiert sich die Wohnung auf rund 156 m?
Wohnflachein einem auf3er st gepflegten Zustand und erfiillt héchste Anspriiche an Stil,
Komfort und zeitgemalies Wohnen.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung wird der offene und lichtdurchflutete Charakter des
durchdachten Grundrisses deutlich. Das Her zstiick bildet der grof3ziigige Wohn-, Ess- und
K ochbereich mit einer Flache von rund 44 m2. Bodentiefe Fenster elemente schaffen hier ein
beeindruckendes Raumgefiihl und sorgen in Verbindung mit den klaren Linien der
Architektur fur eine elegante und zugleich einladende Atmosphére. Ein stilvoll integrierter
Kaminofen verleiht dem Wohnbereich zusétzlich eine besondere War me und schafft
insbesonderein den Abendstunden ein aulRer gewohnlich behagliches Ambiente. Die
hochwertige Einbaukiiche mit moder nen Elektroger éten fligt sich harmonisch in das
Gesamtbild ein und verbindet anspruchsvolles Design mit funktionaler Alltagstauglichkeit.

Ein besonderes Highlight stellt die grofRziigige Dachterrasse dar, die sich Uber die gesamte
Breite der Wohnung erstreckt. Mit ihrem freien Blick ins Griine bietet sieein
aulRergewohnliches M af? an Privatsphare und ladt sowohl zu entspannten Stunden in der
Sonne alsauch zu stilvollen Abenden mit Familie und Gasten ein.

Die Wohnung verflgt Gber insgesamt drei weiter e grof3ziigig geschnittene Zimmer, darunter
ein Schlafziimmer mit ca. 22 m2 Wohnflache sowie zwei zusatzliche Raume mit Gr63en
zwischen ca. 13 m2 und 16 m2. Ob alsKinder zimmer, Gastezimmer, Homeoffice oder
Ankleide — die Nutzungsmaoglichkeiten sind vielseitig und bieten maximale Flexibilitat fur
unter schiedliche L ebenssituationen.

Auch das Badezimmer Uberzeugt mit einem hochwertigen und zeitlosen
Ausstattungskonzept. Eine freistehende Badewanne, eine grof3ziigige bodengleiche Dusche
sowie exklusive Armaturen schaffen eine moder ne Wellness-Atmosphéar e mit hohem
Komfortanspruch. Erganzt wird das Raumangebot durch zwei praktische Abstellrdume, die
zusatzlichen Stauraum innerhalb der Wohnung bieten.

Ein Aufzug fuhrt komfortabel und nahezu barrierefrei direkt bisvor die Wohnungstir und
unterstreicht den gehobenen Charakter dieser Immabilie. Die Kombination aus Smart-
Home-Technologie, FuBbodenheizung, ener gieeffizienter Bauweise und moderner LED-
Beleuchtung gewahrleistet nicht nur ein hohes Mal3 an Wohnqualitat, sondern auch




zeitgemalie Ener gieeffizienz und niedrige Betriebskosten.

Dieses Penthouse bietet eine seltene Kombination aus moderner Eleganz, technischer
Ausstattung und aufRer gewthnlichem Wohnkomfort. Eine Immobilie fir Menschen mit
hdochsten Anspriichen an Design, Qualitat und L ebensgefihl.
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Ausstattung und Details

- Wohnflache: ca. 156 m?

- Helle, freundliche Raume mit grof3en Fensterflachen

- Per sonenaufzug

- Moder ne Einbauktiche mit hochwertigen Elektroger aten (BJ. 2022)
- Modernes Bad mit ebenerdiger Dusche und Badewanne

- Abstellrdume

- Hochwertige Bodenfliesen in den Wohn- und Sanitarber eichen

- Smart-Home-Steuerung fur Licht, Heizung und Rollladen

- Weil3e Innentiiren und pflegeleichte Wandober flachen

- FuBbodenheizung in allen Wohnr&umen

- Anschlussmdoglichkeiten fir Waschmaschine und Trockner

- Grof3zugige Dachterrasse

- LED-Beleuchtung in der gesamten Wohnung

- Kaminofen

- PKW-Stellplatz direkt am Haus

- Fahrradabstellmdglichkeiten vorhanden

- Massives Treppenhaus mit Natursteinbelag

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung und elektrischen Rollladen
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Alles zum Standort

Langwedel ist eineidyllische Gemeindeim Landkreis Verden in Nieder sachsen mit
hervorragender Verkehrsanbindung an das Stral3ennetz und die nahegelegenen Autobahnen
Alund A27.Von diesen sind es nur wenige Kilometer bis zum Ortskern, wasdie Anreise fur
Besucher und Einwohner erleichtert.

Neben der Verkehrsanbindung hat Langwedel noch mehr zu bieten: die Freilichtbiihne, die
im Sommer zahlreiche Veranstaltungen wie Konzerte und Theater auffiihrungen bietet, zieht
jedes Jahr viele Besucher an. Auch das Burgbad, ein beliebtes Freibad in der Gemeinde, ist
bel warmem Wetter ein beliebter Treffpunkt flr Einwohner und Touristen.

Etelsen, eine Langwedel zugehdrige Ortschaft, ist ebenfalls einen Besuch wert. Der Etelser
Schlosspark, das historische Etelser Schloss oder die Etelser M uhle sind nur einige der
Sehenswurdigkeiten, die diese Ortschaft zu bieten hat. Der Etelser Schlosspark ist ein
beliebter Ort zum Spazierengehen und Entspannen, wahrend das historische Etelser Schloss
aufgrund seiner Architektur und Geschichte ein besonder es Highlight dar stellt.

Die Gemeinde verfugt Uber zwei Bahnhofe.

I nsgesamt bietet Langwedel viele M 6glichkeiten, um sich zu erholen und die Natur zu
genief3en. Die Verkehrsanbindung, das kulturelle Angebot und die nahegelegenen
Sehenswirdigkeiten machen Langwedel zu einem attraktiven Wohnort fir jede
Alter sgruppe.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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