Bremen / Neustadt - Neuenland/Flughafen

Familienfreundliche Doppelhaushalfte auf
Erbpachtgrundstiick mit Garten & Ausbaureserve

Objektnummer: 26346025
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KAUFPREIS: 269.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 121 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 443 m?
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Auf einen Blick

26346025
ca. 121 m2
Satteldach
5

3

1

1971

1x Freiplatz, 1 x
Garage

269.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

M assiv
Gaste-WC, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 251.80 kWh/m2a
H
25.10.2035
1971
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses grofRzligige Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1971 bietet mit einer Wohnflache von ca.
121 m2 und einer Grundstticksflache von ca. 443 m2 vielseitige Nutzungsmaglichkeiten fir
Familien, Paare oder Berufspendler. Das Haus befindet sich in begehrter Lagein Bremen-
Neustadt / Neuenland, eingebettet in eine ruhige Wohn- bzw. Anlieger straf3e mit guter
Anbindung an die Innenstadt, die Weser, die Airportstadt sowie den Flughafen.
Einrichtungen destéglichen Bedarfs sind bequem und schnell erreichbar.

Mit insgesamt fiinf Zimmern, darunter drei Schlafzimmer, und einem Badezimmer bietet
die Immobilie ausreichend Platz fiir unterschiedliche L ebenskonzepte. Das ca. 25 m2 grol3e
Wohnzimmer ist ein zentraler Treffpunkt fir die Familie. Die grof3en Fenster im
Wohnzimmer sorgen fir viel Tageslicht und ermdglichen einen angenehmen Blick ins
Grine. Die Holzverkleidung an der Decke schafft eine warme Atmosphére. Im Erdgeschoss
steht zudem ein Gaste-WC zur Verflgung.

Die Einbaukliche tberzeugt mit funktionaler Ausstattung und viel Stauraum. Die Kiicheist
mit einem klassischen Fliesenspiegel und hellen Holzelementen gestaltet. Neben dem
Klchenbereich laden ein separates Esszimmer und weiter e gr of3zligige Raume zur
individuellen Nutzung ein. Im Esszimmer sorgt eine zentrale Deckenleuchte fir angenehmes
Licht.

Fur weitere Funktionen stehen Vollkeller und Waschkiche bereit. Die Waschkiiche ist mit
hellen Wandfliesen, einem Waschmaschinenanschluss, einer Gartentlr sowie einem
Waschbecken ausgestattet. Ein zusétzlicher Duschbereich bietet Flexibilitat fur den Alltag.
Der heter ogene Fliesenboden ist pflegeleicht und robust.

Das Badezimmer ist als Wannenbad ausgefiihrt. Drei Schlafziimmer ermdoglichen
Ruckzugsmaoglichkeiten fur alle Familienmitglieder oder die individuelle Nutzung als Biiro
oder Gastezimmer. Im Elternschlafzimmer fallen die grof3en Fenster und der

lichtdur chflutete Raum auf. Ein weiteres Zimmer kann vielseitig als Kinder -, Gaste- oder
Arbeitszimmer genutzt werden.

Ein besonderes Highlight ist die Ausbaur eserve im Dachgeschoss. Der Dachboden
beeindruckt durch seine offene Gestaltung, grof3e Fenster flachen und die sichtbaren
Holzbalken. Die Holzvertafelung an der Decke sorgt flir eine angenehme Atmosphare,
wahrend der grofRziigige Raum Potenzial fir weitere Wohnfléache bietet.

Das Haus verfugt Uber eine neue Zentralheizung (M oder nisierung 2023), wodur ch sich die
Energieeffizienz verbessert. Die Ausstattungsqualitat ist als normal zu bewerten, der




Zustand der Immobilieist renovierungsbedirftig und er 6ffnet individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten nach eigenen Vor stellungen.

Der AuRRenbereich Uberzeugt durch einen pflegeleichten Garten inklusive Gartenlaube, der
Platz zum Verweilen und fir Freizeitaktivitaten bietet. Der Garten besticht durch eine
grof3zigige Rasenflache, eingefasst von Stauden und Strauchern, sowie einer Gartenlaube.
Eine Garage sor gt fur zuverlassigen Schutz | hres Fahr zeugs.

Das Erbbaurecht besteht bis zum 31.12.2067, der Erbbauzins betragt aktuell 281,84 €
jahrlich und wird halbjahrlich mit jeweils 140,92 € abgebucht. Optional besteht die

M dglichkeit, das Grundstiick Uber Immobilien Bremen fir etwa 120.000 € zu erwer ben.

Diese Immobilie bietet dank L age, Gr6i3e und Gestaltung zahlreiche Chancen fir Familien,
Paare und Berufspendler, ihr Zuhause nach eigenen Winschen zu verwirklichen. Lassen Sie
sich vor Ort vom Potenzial Uberzeugen und vereinbaren Sie einen Besichtigungster min.
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Ausstattung und Details

Ausstattung & Highlights

- Vier grof3ziigige Zimmer

- Groldes Wohnzimmer

- Elektrische Rollladen im EG

- Rollladen im OG und DG

- Einbauktiche

- GasteWC

- Wannenbad

- Vollkeller

- Garage

- Pflegeleichter Garten

- Gartenlaube

- Ausbaur eserve ca. 30m2 Dachgeschoss

Grundstiick & Erbbaurecht

- Erbbaurechtsvertrag biszum 31.12.2067

- Erbbauzins aktuell 281,84 € jahrlich

- Halbjahrliche Abbuchung in Hohe von jeweils 140,92 €

- Das Grundstiick kann Uber mmobilien Bremen fiir ca. 120.000 € erwor ben
werden

L agebeschreibung

- Ruhiges Wohnumfeld in einer Wohn- bzw. Anlieger stral3e

- Begehrte Lage in Bremen-Neustadt / Neuenland

- Gute Anbindung an die Innenstadt, die Weser, die Airportstadt sowie den
Flughafen

- Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich im direkten Umfeld
- Besonders attraktiv fur Familien, Paare und Berufspendlera
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Alles zum Standort

Lage und Verkehrsanbindung
Bremen-Neustadt

Die Doppelhaushalfte befindet sich in der Bremer Neustadt, einem lebendigen und
vielseitigen Stadtteil mit hoher Wohnqualitat. Die L age tber zeugt durch die gelungene
Kombination aus urbanem Wohnen, gewachsener Nachbar schaft und guter Erreichbarkeit.

Die Neustadt zahlt zu den beliebten Wohnlagen Bremens und bietet kurze Wege zu
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Schulen, Kindertagesstatten sowie Dienstleistungen
destaglichen Bedarfs. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Né&he zur Bremer
Innenstadt und zu attraktiven Freizeit- und Erholungsbereichen.

Wohnen in der Bremer Neustadt

Die Bremer Neustadt steht fiir stadtnahes Wohnen mit angenehmem Wohnumfeld. Der
Stadtteil ist gepragt durch eine vielseitige | nfrastruktur, ein lebendiges Umfeld und eine gute
Mischung aus Wohnqualitat und Alltagstauglichkeit.

Besonders attraktiv ist die N&he zur Weser, zum Wer der see sowie zu ver schiedenen Grun-
und Erholungsflachen. Dadur ch bietet die Neustadt sowohl urbane L ebensqualitét als auch
M 6glichkeiten zur Erholung im direkten Umfeld.

Sehenswrdigkeiten und Freizeit
In der Neustadt und im ndheren Umfeld befinden sich zahlreiche attraktive Ziele und
Freizeitmoglichkeiten:

- Weser und Weser promenade fr Spaziergénge, Sport und Erholung
- Werder see als beliebtes Naher holungsgebiet

- Bremer Innenstadt mit Marktplatz, Rathaus und Roland

- Schnoorviertel als historisches Altstadtquartier

- Béttcher strafe mit besonderer Architektur und Kulturangeboten

- Theater am Leibnizplatz als kultureller Standort in der Neustadt

- Neustadtswallanlagen als gr ine Erholungsflachen

Verkehrsanbindung

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut und macht den Standort besonder sinteressant flir
Familien, Berufspendler und alle, die stadtnah wohnen mdchten.




Uber den 6ffentlichen Nahverkehr sind die Bremer Innenstadt sowie weiter e Stadtteile
komfortabel erreichbar. Auch mit dem Pkw bestehen gute Verbindungen in Richtung
Innenstadt, Airportstadt, Flughafen Bremen sowie zu wichtigen Verkehrsachsen.

Zusammenfassung

Die Bremer Neustadt bietet eine attraktive Kombination aus zentraler Lage, urbanem
Stadtteilleben, guter Infrastruktur und hohem Freizeitwert. Die Néhe zur Innenstadt, zur
Weser, zum Werdersee und zu kulturellen Angeboten macht diesen Standort besonders
wohnenswert. Gleichzeitig sorgt die gute Verkehrsanbindung fir eine hohe
Alltagstauglichkeit und flexible M obilitat innerhalb Bremens.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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