Achim

Achim! Rethenendhaus mit sehr grol3zigiger
Raumauftellung in zentraler Lage mit 2 Garagen und
Kamin!

Objektnummer: 26346002

n-poll.com

KAUFPREIS: 325.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 154 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 463 m?
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Auf einen Blick

26346002

ca. 154 m2
Satteldach
5

4

1

1979

325.000 EUR
Reihenendhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 47 m?

Gaste-WC, Kamin,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 237.35 kWh/m2a
G
22.04.2036
1979
Gas
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von

neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie en kelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung

auf den Wert ihrer Immobilie aus?

onliche und exkl
erhalten Sie nach

on-poll.com
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Ein erster Eindruck

Reihenendhaus mit Kamin und sonnigem Garten — Raum fir L eben!

Dieses ansprechende Reihenendhaus aus dem Baujahr 1979 bietet |hnen auf ca. 154 m?
Wohnflache und einem grof3zigigen Grundstiick von ca. 463 m2 ein Uber zeugendes
Wohnkonzept mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Die Immobilie eignet sich ideal fur
alle, dieviel Platz suchen und Wert auf Flexibilitat sowie hohe Privatsphére legen —
insbesonder e im gepflegten Gartenbereich.

Bereitsbeim Betreten des Hauses werden Sie von einem grof3ziigig gestalteten
Eingangsber eich empfangen, der als gelungene Visitenkarte dieses Hauses dient und den
Zugang zu den weiteren Raumlichkeiten ermaglicht. Der offen gestaltete Wohn- und
Essbereich ist besonderslichtdurchflutet und wird durch die grol3en Fensterflachen
angenehm mit Tageslicht versorgt. Ein Kamin im Wohnzimmer sorgt fir eine wohlige
Atmosphére an kihlen Tagen und [adt dazu ein, entspannte Stunden mit Familie oder
Freunden zu verbringen.

Das Raumangebot verteilt sich auf insgesamt 5 Zimmer. Im Ober geschoss stehen |hnen drei
Schlafzimmer zur Verfligung, sodass ausr eichend Rickzugsmdglichkeiten fir die ganze
Familie geschaffen sind. Ein weiteres Zimmer erganzt das Raumangebot und l&sst sich
flexibel als Homeoffice, Gastezimmer oder Hobbyraum nutzen. Das vorhandene
Badezimmer rundet die Ausstattung auf dieser Ebene praktisch ab.

Von den Wohnraumen gelangen Sie direkt auf die stid-westlich ausgerichtete Terrasse, die
durch ihre Ausrichtung viele Sonnenstunden ver spricht und viel Raum fir erholsame
Stunden im Freien bietet. Der Garten ist blickgeschiitzt angelegt und gewahrleistet dadurch
ein hohes Mal? an Privatsphéare. Fir zusitzliche Aufenthaltsqualitét sorgt der Balkon, der
weiteren Auf3enbereich erschliefit.

Die grof3ziigige Raumstruktur bietet vielféaltige M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung
und Nutzung der Flachen. Besonder s hervorzuheben ist das ausbauféhige Dachgeschoss mit
einer Flache von ca. 55 m2, das weiteres Potenzial fir zusatzliche Wohn- oder Nutzrdume
bietet. DartGiber hinaus steht | hnen eine Nutzflache von etwa 47 m2 zur Verfiigung, die
vielseitig verwendet wer den kann.

Fur Ihren Fuhrpark sind zwei Garagen vorhanden.

Zusammenfassend prasentiert sich dieses Reihenendhaus als eine attraktive Immobilie fur
alle, die sich grof3ziigig gestaltete Raumlichkeiten, flexible Nutzungsmdglichkeiten und einen




gepflegten AulRenbereich in begehrter Nachbar schaft wiinschen. Vereinbaren Sie gerne
einen Besichtigungster min, um sich personlich von den Vorziigen dieser Immobilie zu
Uber zeugen.
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Ausstattung und Details

- Rethenendhaus

- Baujahr 1979

- 2 Garagen

- ca. 463 m2 Grundstick

- ca. 154 m2 Wohnflache

- ca. 47 m? Nutzflache

- ausbaufahiges Dachgeschoss ca. 55 m2
-5Zimmer

- Grol3ziigiger Eingangsbereich

- Offener Wohn- und Essbereich

- GroRRe Fensterflachen, lichtdur chflutet
- Kamin im Wohnzimmer

- Terrasse mit Sid-West-Ausrichtung

- Hohe Privatsphéreim Garten

- Balkon

- 3 Schlafzimmer im Ober geschoss

- 2 Garagen

- Gaszentralheizung (Baujahr 2001)

- Grofl3ztigige Raumstruktur

- Flexible Nutzungsmdglichkeiten
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Alles zum Standort

Achim Uberzeugt durch seineideale Kombination aus naturnahem Wohnen und
hervorragender Anbindung an die umliegenden Stadte. Die unmittelbar e Nahe zur Weser
sowie zu weitlaufigen Griunflachen und Naher holungsgebieten er 6ffnet vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten — von entspannten Spazier gangen bis hin zu sportlichen Aktivitéten
im Grunen.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer ausgezeichneten Infrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten
fir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Kindergérten und Schulen befinden sich in
komfortabler Reichweite. Die Achimer Innenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar und
bietet dar iiber hinaus ein breites Angebot an Gastronomie und Dienstleistungen.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervor zuheben: Uber die nahegelegene Autobahn A27
sowie die Bundesstral3e B75 gelangen Sie schnell in die Bremer Innenstadt oder in Richtung
Verden. Der Bahnhof Achim sorgt zudem fir eine bequeme Anbindung an den offentlichen
Nah- und Fernverkehr.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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