Langwedel

Effizienzhaus 40 Plus— Hochwertig, ener gieeffizient,
bereit fur Ihre Familiel

Objektnummer: 25346073
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KAUFPREIS: 490.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 171,6 m2 ¢ ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 516 m?
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Auf einen Blick

25346073 490.000 EUR

ca. 171,6 m? Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

2016 neuwertig

é);rI;rgeleplatz, 1x Fertigteile

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,

Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Erdwérme 29.00 kWh/m2a
A+
18.04.2026
2016
Erdwarme




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25346073 - 27299 Langwedel

Diel mmobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 25346073 - 27299 Langwedel

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 25346073 - 27299 Langwedel

Diel mmobilie

www.von *l)O I com



Objektnummer: 25346073 - 27299 Langwedel

Diel mmobilie




IR
e,

554

www.von

Objektnummer: 25346073 - 27299 Langwedel
Die Immobilie



VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25346073 - 27299 Langwedel

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 25346073 - 27299 Langwedel

Diel mmobilie

on-poll.com



VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25346073 - 27299 Langwedel

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25346073 - 27299 Langwedel

Diel mmobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 25346073 - 27299 Langwedel

Diel mmobilie




Objektnummer: 25346073 - 27299 Langwedel

Ein erster Eindruck

Dieses hochwertige Einfamilienhaus ver eint zeitgemalfies Wohnen mit moder ner Technik
und einem durchdachten Raumkonzept. Erbaut im Jahr 2016 und in eéinem neuwertigen
Zustand prasentiert sich die Immobilie als attraktives Zuhause flir anspruchsvolle Kéaufer,
die Wert auf Komfort, Ener gieeffizienz und Qualitat legen.

Auf einer grol3ziigigen Wohnfldche von ca. 170 m2 bietet das Haus viel Platz fur individuelle
Wohnbedirfnisse. Die Grundstiicksflache von ca. 516 m2 schafft einen angenehmen
AuRenbereich, der vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnet.

DasHaus verfligt Uber insgesamt drei Schlafzimmer, ideal fir Familien oder fur die
Einrichtung eines Arbeits- oder Gastezimmers. Drei moder ne Badezimmer sorgen fir hohen
Wohnkomfort und Flexibilitat im Alltag — zwei davon als vollausgestattete Bader mit
ebenerdiger Dusche und zeitgemaler Sanitarausstattung, dasdritte als Gastebad gestaltet.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses. Hier sorgt ein
bisher unbenutzter Kamin fiir ein behagliches Ambiente. Die hochwertige, voll ausgestattete
K lche mit modernen Markenger aten ist sowohl funktional als auch optisch ansprechend
und lasst keine Wunsche offen.

Die gesamte Immobilie ist mit einer ener gieeffizienten Ful3bodenheizung ausgestattet, die
komfortabel Uber eine Erdwarmepumpe geregelt wird.

Dar tiber hinaus sor gt eine Photovoltaikanlage mit 12 kWp L eistung und einem 10 kWh
Speicher flr eine nachhaltige Ener giever sorgung.

Zur Immabilie gehort eine grof3ziigige Gar age, welche ausreichend Platz fir ein Fahrzeug
sowie Stauraum fur Fahrréader oder Gartenger ate bietet. Zwei weitere AulRenstellpléatze
erganzen das Angebot und bieten zusatzliche Parkmdoglichkeiten fir Besucher oder weitere
Fahr zeuge.

Dank des neuwertigen Gesamtzustandes und der hochwertigen Ausstattung ist ein sofortiger
Einzug moglich, ohne dass gr 63er e Renovier ungsmalinahmen erforderlich waren.

Die gehobene Ausstattungsqualitat tberzeugt dur ch dur chdachte Details, langlebige
Materialien und moder nes Design.

Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses aul3er gewohnliche Angebot personlich kennenzuler nen.




Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungster min stehen wir Ihnen jeder zeit gerne
zur Verfiigung. Uber zeugen Sie sich bei einem Besuch von den zahlreichen Vor ziigen dieser
Immobilie—wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Ausstattung und Details

- Hochwertig ausgestattete K tiche

- FuBbodenheizung

- Erdwarmepumpe

- Photovoltaik mit 12 kWp und 10 kWh Speicher

- Wallbox

- SAT-Antenne

- WLAN im gesamten Haus

- Kamin

- Grol3e Garage, sowie zusatzlich 2 Aul3enstellplatze
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Alles zum Standort

Die Ortschaft Langwedel liegt zwischen Bremen und Verden, stidlich von Bremen. Sie
verflgt Uber eine gut ausgebaute offentliche Infrastruktur und Grundver sorgung. Es gibt
Kindergarten und Grundschulen sowie eine Ober schule. Einkaufsmarkte sind schnell zu
erreichen.

Auch die Verkehrsinfrastruktur ist gut: Der Bahnhof Langwedel liegt an der Strecke
Hannover—Bremen.

Die Autobahnen A27 und A 1 sind schnell zu erreichen.




Objektnummer: 25346073 - 27299 Langwedel

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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