VP ‘VON POLL

Oyten

Entspannen Siesich in Ihrer eigenen Wohnung
fullaufig zum Oyter see.
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Objektnummer: 25346063 - 28876 Oyten

Auf einen Blick

25346063 249.000 EUR

ca. 100 m2 Dachgeschoss

3 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1992 Kaufpreises

1x Freiplatz gepflegt
Massiv
ca. 5m2

GasteeWC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 106.00 kWh/m?2a
D
09.07.2028
1992
Gas
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Ein erster Eindruck

Die hier angebotene Wohnung befindet sich in eéinem gepflegten M ehr parteienhaus aus dem
Baujahr 1992 und Uber zeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung sowieihre zentrale,
aber angenehm ruhige Wohnlage. Mit einer Wohnflache von ca. 100 m2 bietet das Obj ekt
grof3ziigigen Wohnraum und besticht durch einen gut geschnittenen Grundriss, der
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten zuléasst.

Die Wohnung verfligt Giber insgesamt drei Zimmer, darunter ein grofRzligiges Wohnzimmer,
ein separ ates Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, dassich ideal als Arbeits-, Gaste-
oder Kinderzimmer nutzen lasst. Grof3e Fenster flachen sorgen in allen Bereichen fir eine
freundliche und helle Atmosphare.

Der zentrale Wohn- und Essbereich ist offen gestaltet und bietet Zugang zu einer
praktischen Kiche. Hier finden Sie ausreichend Platz fur Ihre Kichenmobel und
Elektroger ate, sodass K ochen und Geselligkeit gleicher maf3en moglich sind.

Der angrenzende Essbereich ladt zum Verweilen mit Familieund Freunden ein.

Das erste Badezimmer ist mit einer Dusche, Badewanne, Waschtisch und WC ausgestattet,
wéhrend das zweite Bad einen Waschtisch und WC bietet. Somit ist auch fur

M ehr per sonenhaushalte oder Géste eine angenehme Nutzung gewahrleistet.

Das Schlafzimmer Uberzeugt durch angenehme Grdl3e und bietet ausreichend Stellflache fr
ein grof3es Bett sowie einen Kleider schrank.

Dasdritte Zimmer kann flexibel genutzt und ganz nach individuellem Bedarf eingerichtet
werden. Komfort und Funktionalitat stehen in allen Wohnbereichen im Vordergrund. Zur
weiteren Ausstattung der Wohnung zéhlen ein gepflegter Echtholzbodenbelag, pflegeleichte
Kunststofffenster.

Praktische Abstellmdglichkeiten innerhalb der Wohnung runden das Platzangebot ab. Ein
separater Kellerraum steht zur Verfliigung, um zusatzlichen Stauraum fir saisonale
Gegenstande oder personliche Utensilien zu schaffen.

In den Gemeinschaftsber eichen des Hauses ist ebenfalls ein hohes Mal3 an Sauberkeit und
Pflege zu erkennen. Das gesamte Gebaude befindet sich in einem entsprechend guten
Zustand, was ein angenehmes Wohnumfeld garantiert.

Die Immobilieist nach Absprache kurzfristig bezugsfrei, so dass einem zeitnahen Umzug
nichtsim Wege steht.
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Ausstattung und Details

- Balkon
- Fester Stellplatz




Objektnummer: 25346063 - 28876 Oyten

Alles zum Standort

Oyten in Nieder sachsen besticht als familienfreundliche Gemeinde mit einer har monischen
Altersstruktur und stetig wachsender Bevolkerung. Die unmittelbare Nahe zur Hansestadt
Bremen, verbunden mit einer exzellenten Verkehrsanbindung tiber die Autobahnen A1 und
A27 sowie einem gut ausgebauten offentlichen Nahverkehr, macht Oyten zu einem
begehrten Wohnort fir Familien, die Wert auf eine ausgewogene Wor k-L ife-Balance legen.

Die solide I nfrastruktur mit vielfaltigen Bildungseinrichtungen, einer umfassenden
medizinischen Versorgung und moder nen Ver sor gungsangeboten schafft ein Umfeld, das
Sicherheit und L ebensqualitét auf héchstem Niveau garantiert.

Einkaufsmoglichkeiten wie ALDI Nord und PENNY sind in sieben bis zehn Minuten zu Ful3
erreichbar und ermdglichen eine bequeme Ver sorgung des taglichen Bedarfs. Die
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in fu3laufiger
Entfernung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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