Hoyerhagen

Exklusive Investmentgelegenheit: Energieeffiziente
Doppelhaushalfte in naturnaher Umgebung!

Objektnummer: 24346008

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 349.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 174 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 349 m2
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Objektnummer: 24346008 - 27318 Hoyerhagen

Auf einen Blick

24346008 349.000 EUR
ca. 174 m? Doppelhaushalfte
Satteldach Kauferprovision

; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
6 beurkundeten
2 Kaufpreises
2022 neuwertig

ca. 0 m?

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

LUFTWP 45.59 kWh/m2a
A

22.03.2034

Luft/Wasser-

Warmepumpe
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Die Immobilie
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Grundrisse

2,51 2,74 3,88

2,16

5,08

9,29

3,36

MENNEREERE (HENNNNNNEE

1,26 3,98 3,88
9,89
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Wohnen
ca. 30 m?

2,01

Arb:z;te? ; Flur
o2 m ca. 18 m*

3,01

9,89
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Ein erster Eindruck

Eine einmalige Chance fur Investoren bietet sich mit dieser Doppelhaushélfte, eingebettet
in eine malerische Umgebung. Die Immobilie erstreckt sich tber ca. 174 m2 auf zwei
Etagen und bietet sechs Zimmer sowie zusatzliche Raumlichkeiten. lhre flexible
Raumaufteilung ermdglicht es potenziellen Kaufern, die Immobilie nach ihren
individuellen Bedurfnissen anzupassen und einzigartige Wohnkonzepte zu realisieren.
Modernes und ansprechendes Design: Die InnenrGume der Doppelhaushélfte
Uiberzeugen durch ein zeitgemafes und geschmackvolles Design. Ein grof3zugiger
Wohnbereich im Erdgeschoss schafft eine einladende Atmosphéare und bietet Platz fur
gemdtliche Wohn- und Essbereiche. Grol3e Fensterfronten sorgen fir eine optimale
Belichtung und schaffen eine angenehme Wohnatmosphare. Die Kiiche ist mit
hochwertigen Einbaugeraten ausgestattet und ladt zu geselligen Kochabenden ein. Ein
zusatzliches Zimmer im Erdgeschoss kann vielseitig genutzt werden, sei es als
Schlafzimmer, Gastezimmer oder Arbeitsbereich. Ein modernes Duschbad, ein
Hauswirtschaftsraum und eine praktische Abstellkammer runden das Erdgeschoss ab.
Ruckzugsort im Obergeschoss: Das Obergeschoss bietet vier weitere Zimmer sowie ein
zweites Tageslichtbad mit Dusche. Die flexibel nutzbaren Zimmer eignen sich ideal als
Schlafzimmer, Gastezimmer oder Arbeitsbereiche. Die Immobilie bietet somit vielfaltige
Mdoglichkeiten fir verschiedene Lebenssituationen. Attraktiver Auf3enbereich und
Parkmoglichkeiten: Der AulRenbereich der Immobilie umfasst einen Balkon, eine
Uberdachte Terrasse und einen Garten, die zum Entspannen und Verweilen einladen. Im
Hofbereich sind reichlich Parkmaoglichkeiten vorhanden. Attraktive Vermietungssituation:
Die Immobilie ist derzeit vermietet und erzielt eine monatliche Kaltmiete von 1800 Euro.
Dies bietet Investoren eine solide Rendite und langfristige Einnahmequelle. Fazit: Diese
Doppelhaushalfte ist eine erstklassige Investmentgelegenheit fir anspruchsvolle Anleger.
Das moderne Design, die flexible Raumaufteilung und die attraktive Vermietungssituation
machen sie zu einer lohnenden Investition in die Zukunft.
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Ausstattung und Detalils

- ca. 174 m2 Wohnflache

- ca. 349 m2 Grundstticksgrol3e

- Kiiche mit Zugang zum Garten

- Parkmaoglichkeiten im Hofbereich
- Energieeffizienzklasse A
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Alles zum Standort

Diese Doppelhaushélfte befindet sich in der idyllischen Gemeinde Hoyerhagen, die sich
etwa 27 km ndrdlich von Nienburg und 25 km stidlich von Verden in Niedersachsen
erstreckt. Die Lage bietet eine harmonische Mischung aus landlicher Ruhe und guter
Anbindung an die umliegenden Stadte. Infrastruktur: Hoyerhagen verfugt Gber eine solide
Infrastruktur, die den Bewohnern eine angenehme Lebensqualitat bietet. Im ca. 4 km
entfernten Hoya finden sich verschiedene Einrichtungen fir den taglichen Bedarf,
darunter Geschafte, Supermarkte und gastronomische Einrichtungen sowie Schulen und
Betreuungsstatten. Weiterfliihrende Einkaufsmdglichkeiten sowie kulturelle Angebote sind
in den nahegelegenen Stadten Nienburg und Verden zu finden. Verkehrsanbindung: Die
Autobahn A27 mit der nachsten Anschlussstelle "Verden Nord" ist bequem in nur etwa 24
km Entfernung erreichbar, was eine schnelle Anbindung an die Uberregionalen
Verkehrswege erméglicht. Zudem bieten die nahegelegenen Bahnhéfe Hoyerhagen (ca.
1 km entfernt) und Dérverden (ca. 16 km entfernt) Zugverbindungen in verschiedene
Richtungen, darunter Bremen und Hannover.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 45.59 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Maruhn & Heinz Stoffels

Ostertorstralle 4 + 6 Verden
E-Mail: verden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




