Frankfurt am Main - Praunheim

Grol3zlugiges Einfamilienhaus in Bestlage von
Praunheim mit idyllischem Garten

Objektnummer: 25001108

KAUFPREIS: 1.250.000 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 256,8 m2 ¢ ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 573 m?
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Auf einen Blick

25001108 1.250.000 EUR

ca. 256,8 mz Einfamilienhaus

8 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1921 Kaufpreises

1x Garage 2016
gepflegt
ca. 94 m2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 292.00 kWh/m2a
H

26.08.2034
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Ein erster Eindruck

Dieses liebevoll gepflegte Einfamilienhausim begehrten Stadtteil Praunheim besticht durch
seinen wunder schénen, eingewachsenen Garten und befindet sich in attraktiver Lage: In
unmittelbarer Nahe liegen die Eur opéische Schule sowie das Nor dwestzentrum mit
zahlreichen Einkaufsmdoglichkeiten.

Uber das zentrale Treppenhaus gelangt man in das Erdgeschoss. Hier 6ffnet sich ein
grof3ziigig geschnittener, offen gestalteter Wohn-/ Essbereich mit direktem Zugang zur
Terrasse. Dieseist mit einer charmanten, begr inten Pergola Uberdacht und fuhrt in den
idyllischen Garten. Ebenfalls befindet sich auf dieser Etage ein weiteres Zimmer, das der zeit
als Arbeitszimmer genutzt wird, ein Gaste-W C sowie eine ger aumige Wohnkuiche,

Im Ober geschoss befinden sich drei Schlafzimmer, ein weiteres Arbeitszimmer sowie ein
helles Tageslichtbad.

Das ausgebaute Dachgeschoss bietet zwei grol3e, vielseitig nutzbar e RGume sowie ein
zusatzliches Badezimmer mit Dusche.

Diese Immobilie eignet sich ideal fir eine grofRe Familie.
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Ausstattung und Details

- Parkettboden

- Groler Keller

- GrolRe Terrasse mit Pergola
- Eingewachsener Garten

- Garage
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Alles zum Standort

Praunheim liegt im Nordwesten von Frankfurt. Ausreichend Freizeitmoglichkeiten sind
durch die Nahe zum Niddatal und der Nidda selbst gegeben. Nur wenige Gehminuten
entfernt befindet sich der grol3e Volkspark mit herrlichen Grinflachen und Fahrradwegen.
In naher Umgebung stehen ausreichend Einkaufsmaoglichkeiten zur Verfligung.

Praunheim ist mit der U-Bahnlinie U7 (Uber Hauptwache, K onstablerwache) und der
Busdlinie 60 an das dffentliche Verkehrsnetz angebunden. Die I nnenstadt liegt in
unmittelbarer Nahe. In wenigen Autominuten erreicht man die A66 sowie die A5.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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