Frankfurt am Main - Holzhausenviertel

Elegante Vier-Zimmer-Altbauwohnung mit
Stuckelementen und Par kett
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MIETPREIS: 3.650 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 143,4 m2 ¢ ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26001229 3.650 EUR

ca. 143,4 m? 400 EUR

2 Etagenwohnung

4 2011

3 vollstéandig renoviert
1 Massiv

1910 ca. 5m?

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 96.10 kWh/m?2a
30.07.2034 C

Gas 1910
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Grundrisse
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Dievallstandig renovierte Vier-Zimmer -Wohnung mit einer grof3ziigigen Wohnflache von
circa 143 m2 befindet sich in eéinem char manten Altbau aus dem Jahr 1910 und vereint
klassischen Altbauchar me mit zeitgemaf3em Wohnkomfort.

Die Immobilie wurde vor einigen Jahren moder nisiert und présentiert sich in einem sehr
gepflegten Zustand. Hochwertige Ausstattungsdetails und eine stilvolle Gestaltung schaffen
ein elegantes und zugleich behagliches Wohnambiente.

Bereitsbeim Betreten beeindruckt die auRer gewohnliche Deckenhohe, die gemeinsam mit
den stilvollen Stuckelementen und dezent integrierten Deckenspots ein besonder es Gefiihl
von Weite und Grof3ziigigkeit ver mittelt. Der charakteristische Altbaugrundrisswird durch
drei repréasentative, aneinander gereilhte Zimmer gepragt, die Gber klassische Fllgeltiren
miteinander verbunden sind und vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten er 6ffnen.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der grof3ziigig dimensionierte Wohn- und Essbereich mit
angrenzender, offen gestalteter Einbaukiiche in eleganter Hochglanzausfiihrung. Von hier
aus gelangen Sie auf die sonnige, nach Slidwesten ausgerichtete Terrasse.

Das moder ne Tageslichtbad tberzeugt mit einer hochwertigen Ausstattung und verfigt Gber
eine moder ne Eckbadewanne, eine separ ate Raindance-Dusche, einen Doppelwaschtisch
sowie eine Fullbodenheizung. Ein praktischer Anschlussfiur Waschmaschine und Trockner
ist ebenfalls vorhanden. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separ ates Gaste-WC mit
eigener Dusche.

Fur zusatzlichen Komfort sorgt ein Personenaufzug, der einen bequemen Zugang zu den
einzelnen Wohneinheiten ermoglicht.

I nsgesamt besticht diese auRer gewohnliche Altbauwohnung durch ihre grof3ziigige
Raumgestaltung, den gepflegten und hochwertigen Ausstattungsstandard sowie die
attraktive, zentrale Lage. Stilelemente und moder ner Wohnkomfort verbinden sich hier zu
einem reprasentativen Zuhause mit besonderem Char akter.
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Ausstattung und Details

- FuBbodenheizung in den Badern

- Parkettboden

- Hohe Decken mit Deckenspotlights
- Stuckelemente

- Holz-K assettentiiren

- Terrasse mit Sidwest-Ausrichtung
- Personenaufzug

- Kellerraum

- Fahrradkeller
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Alles zum Standort

Benannt nach dem bar ocken Holzhausenschldsschen, dem Wasser schloss der Familie
Holzhausen, dessen Park mit malerischem Weiher den Mittelpunkt bildet, zahlt das
traditionsreiche Holzhausenviertel zu den begehrtesten Adressen der Mainmetropole.
Eingebettet zwischen der Deutschen Nationalbibliothek und dem Universitatscampusim
Westen bietet es die gediegene Weitlaufigkeit prachtvoll begrinter Alleen, Platze und
Stral3enziige.

Die architektonische Vielfalt ist beeindruckend: reprasentative Altbauten aus der

Grunder zeit, herrschaftliche Villen sowie noble Einfamilien- und Etagenhauser, entworfen
von namhaften Architekten pragen das Stadtbild in den Straf3en mit altem Baumbestand.
Vom ausgehenden Historismus bis zur frihen Moderne spiegeln die zumeist original
erhaltenen Villen und kleinen M ehrfamilienhauser die Entwicklung der

Grof3stadtar chitektur auf hochstem Niveau wider.

Das Viertel ist gepragt von Ruhe, Diskretion und einer hohen Lebensqualitét. Viele Garten,
L oggien und Balkone laden zu privaten Zusammenkd(inften ein.

Der lebendige Oeder Weg mit seinen vielféltigen Einkaufs- und Gastronomieangeboten ist
fuBlaufig erreichbar und der Holzhausenpark mit seinen Spielpléatzen und Liegewiesen ist
eine beliebte grine Freizeit- und Erholungsstétte und bietet im Holzhausenpark auch ein
kulturelles Programm. Familien schatzen das Angebot an nahegelegenen Kindergarten und
Schulen.

Dielnnenstadt ist nur wenige Minuten mit dem Fahrrad oder den U-Bahn-Linien U1, U2,
U3 und U8 entfernt. Erganzt wird die hervorragende Anbindung durch die nahegelegenen
Autobahnanschliisse A661 und A66.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com
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