Frankfurt am Main - Harheim

Drei-Zimmer-Wohnung mit Garten und Garage

Objektnummer: 26001198

KAUFPREIS: 420.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 83,03 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26001198 420.000 EUR

ca. 83,03 m2 Erdgeschosswohnung

3 Kauferprovision betragt

2 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1985 gepflegt

1x Garage Massiv

Terrasse, GasteeWC,
Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 107.70 kWh/m?2a
11.04.2032 D

Gas 1985
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Grundrisse
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fir die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Er dgeschosswohnung aus dem Jahr 1985 bietet auf circa 83 m2 Wohnflache
ein komfortables und ansprechendes zuhause. Sie befindet sich in einem gepflegten

M ehrfamilienhaus, das dur ch seine solide Bauweise und den guten Erhaltungszustand

Uber zeugt.

Mit insgesamt drei Zimmern, darunter zwei Schlafzimmer, bietet die Immobilie ausreichend
Platz fur unterschiedliche Wohnkonzepte. Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das
Herzstiick der Wohnung. Hochwertiges Olivenholzparkett verleiht dem Raum eine elegante
Optik und schafft eine war me, wohnliche Atmosphéare. Grof3e, doppelt verglaste Holzfenster
sorgen fur viel Tagedlicht und ein helles, freundliches Wohnambiente.

Die vorhandene Einbauktiche flgt sich harmonisch in das Raumkonzept ein und er mdglicht
einen unkomplizierten Einzug. Sie bietet ausreichend Stauraum sowie grof3ztigige
Arbeitsflachen fir den taglichen Gebrauch.

Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne und einer separaten Dusche ausgestattet und
préasentiert sich in einem gepflegten, zeitlosen Erscheinungsbild. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein Gaste-WC, einen praktischen Abstellraum innerhalb der Wohnung,
einen separaten Kellerraum sowie einen gemeinschaftlichen Wasch- und Trockenraum. Eine
Einzelgarage gehort ebenfalls zum Angebot.

Ein besonderes Highlight ist der direkt vom Wohnzimmer aus zugéngliche Garten mit einem
kleinen Grillplatz und einem angrenzenden gemeinschaftlichen Kinder spielplatz. Hier
geniellen Sie entspannte Stunden im Freien und kénnen den Feierabend in angenehmer
Atmosphér e ausklingen lassen.

Das Gebaude wurde regelmaflig instandgehalten und befindet sich insgesamt in einem sehr
gepflegten Zustand. Sowohl die Wohnung als auch die gemeinschaftlichen Bereiche
ver mitteln einen hochwertigen und einladenden Gesamteindr uck.
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Ausstattung und Details

- Einbaukiche

- Hochwertiges Parkett aus Olivenholz im Wohn-/Essbereich
- Doppelverglaste Hol zfenster

- Tageslichtbad mit Badewanne und separater Dusche
- GasteWC

- Abstellraum

- Terrasse

- Garten

- Zentralheizung

- Wasch-/Trockenkeller

- Kellerraum

- Fahrradkeller

- Garage
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Alles zum Standort

Der Frankfurter Stadtteil Harheim liegt am norddéstlichen Rand der Mainmetropole und
zeichnet sich durch eineruhige, griine Wohnlage aus. Trotz seiner Zugehorigkeit zur
Grof3stadt hat sich der Stadtteil seinen dorflichen Charakter bewahrt und bietet ein
Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitét sowie viel Nahe zur Natur.

Seit der Eingemeindung im Jahr 1972 hat sich Harheim behutsam weiter entwickelt, ohne
seinen urspringlichen Charme zu verlieren. Gepflegte Fachwer khauser, grof3ziigige Géarten
und kleinere Hofe pragen das Ortshild. Der Eschbach, der den Stadtteil durchflief3t, sowie
die angrenzenden Naher holungsgebiete entlang der Nidda unterstreichen den natur nahen
Charakter. Erganzt wird das Freizeitangebot durch das Naturschutzgebiet Harheimer Ried,
das zu Spaziergangen und erholsamen Stunden im Grinen einl&dt.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Kindertagesstatten sowie eine Grundschule
befinden sich direkt vor Ort. Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die
kurze Fahrzeit in die Frankfurter Innenstadt sorgen zudem fir eine hohe Standortqualitat.

Die Bushaltestelle ,,Frankfurt (Main) Sportanlage Harheim" ist in nur vier Gehminuten
erreichbar. Von dort aus gelangen Siein wenigen Minuten zum Bahnhof Berkersheim, von
dem aus Siedie Frankfurter Innenstadt in nur etwa 15 Minuten bequem erreichen. Der
Frankfurter Hauptbahnhof sowie der Flughafen Frankfurt sind in rund 30 Minuten
erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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