Frankfurt am Main - Eckenheim

Grol3ziigige M aisonettewohnung mit Balkon,
Terrasse und Einzelgarage

Objektnummer: 26001162

KAUFPREIS: 510.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 129 m2 « ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

26001162 510.000 EUR

ca. 129 m2 Etagenwohnung

1 Kauferprovision

35 betragt 3,57 % (inkl.

: MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1980 renovierungsbediirftig
Massiv
ca. 4 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 104.00 kWh/m?2a
09.04.2028 D

Gas 1980
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

In einer ruhigen, von Anliegerverkehr gepragten WohnstraReim Frankfurter Stadttell
Eckenheim befindet sich diese grof3ziigige M aisonettewohnung im 1. Ober geschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses mit insgesamt 20 Wohneinheiten. Das Gebaude wur de 1986
errichtet und liegt eingebettet in eine gr iine, angenehme Wohnumgebung.

Die Wohnung er streckt sich tber mehrere Ebenen/Split-Level und bietet auf dreieinhalb
Zimmern ein aufRer gewohnliches Wohnkonzept mit inter essanten Raumbeziigen und viel
Tageslicht. Sowohl der Balkon als auch die grof3ziigige Sonnenterrasse sind nach Stidwesten
ausgerichtet und ermdglichen zahlr eiche Sonnenstunden bisin den Abend hinein.

Der Eingangsbereich verflgt tber einen Windfang mit Zugang zur offenen Wohnkiiche.
Erganzt wird diese Ebene dur ch praktische Abstellmdglichkeiten sowie ein Duschbad.

Auf der nachsten Wohnebene befindet sich der grof3ziigige Wohn-/Essber eich. Die grol3e
Glasfront sorgt fur eine helle und freundliche Atmosphére und bietet direkten Zugang zum
Balkon.

Die darUberliegende Ebene umfasst zwel gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein
gerdumiges Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss. Zusétzliche
Einbauschranke schaffen wertvollen Stauraum.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist die ober ste Ebene mit der grof3ziigigen
Sonnenterrasse. Die vorhandene Markise bietet an sonnigen Tagen angenehmen Schatten
und macht die Terrasse zu einem attraktiven Riickzugsort im Freien.

Die Wohnung befindet sich insgesamt in einem renovier ungsbediir ftigen Zustand und bietet
damit die M dglichkeit, individuelle Wohnideen umzusetzen und die R&ume nach eigenen
Vorstellungen zu gestalten.

Zum Angebot gehoren auRerdem ein Kellerraum, ein gemeinschaftlich nutzbarer
Fahrradraum sowie eine abschliel3bar e Einzelgar age.

Fazit: Eineinteressante Immobilie mit besonderem M aisonette-Charakter, grof3ziigigen
AuBenflachen und viel Potenzial in ruhiger, griiner Wohnlage von Frankfurt-Eckenheim.
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Ausstattung und Details

- Gegensprechanlage

- Einbaukiiche

- Einbauschranke mit viel Stauraum
- Zwei Bader

- Balkon

- Terrasse

- Sonnenmarkise

- Einzelgarage
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Alles zum Standort

Eckenheim ist ein beschaulich-ruhiger und zugleich stadtnaher Stadtteil im Norden von
Frankfurt am Main. Das Uber 1.200 Jahre alte ehemalige Dorf hat sich bisheute ein
eigenstandiges L ebensgefiihl bewahrt. Mit rund 14.000 Einwohnern z&hlt Eckenheim zu den
kleineren Frankfurter Stadtteilen.

Der historische Ortskern ist gepragt von liebevoll er haltenen Fachwer khdusern, schmalen
Gassen und verwinkelten Straf3en. In den Randlagen finden sich tiberwiegend gewachsene
Wohnsiedlungen mit Ein- und Mehrfamilienhausern.

Die Nahversorgung ist gut ausgebaut: Super mérkte und kleinere Geschéafte destéglichen
Bedarfsbefinden sich direkt im Stadtteil. Fir Familien bietet Eckenheim eine gute
Infrastruktur mit mehreren Kindertagesstatten sowie Grund- und weiter fiihrenden Schulen
in der néheren Umgebung.

Eckenheim verfligt tber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Die nahegelegene A661 sowie
die U-Bahn-Linie U5, die Buslinie 39 und die Nachtbuslinie N5 ermdglichen eine schnelle
Anbindung an die Frankfurter Innenstadt und die umliegenden Stadtteile.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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