Frankfurt am Main - Eschersheim

Urbane Zwei-Zimmer-Wohnung im sanierten
Altbau

Objektnummer: 26001087

KAUFPREIS: 210.000 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 38,2 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26001087 210.000 EUR
ca. 38,2 m? Erdgeschosswohnung
2 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
! beurkundeten
1935 Kaufpreises
2022
gepflegt
Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 96.50 kWh/m?a
16.05.2035 C

Gas 1935
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Grundrisse

Schlafzimmer

Bad

Flur

VPW_\N POLL
oS e




Objektnummer: 26001087 - 60433 Frankfurt am Main - Eschersheim

Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Erdgeschosswohnung bietet mit circa 38 m? Wohnflache eine
gelungene Kombination aus Funktionalitdt und Wohnkomfort. Das im Jahr 1935
errichtete Gebaude wurde laufend instandgehalten und zuletzt 2022 modernisiert.
In diesem Zuge wurden das Badezimmer erneuert sowie eine moderne
Zentralheizung installiert, wodurch der Wohn- und Energiestandard verbessert

wurde.

Die Wohnung verfiigt Uber zwei gut geschnittene Zimmer, darunter ein separates
Schlafzimmer sowie ein zeitgemaBes Badezimmer. Die Ausstattung entspricht
einem gepflegten Standard, und die Immobilie prasentiert sich insgesamt in einem
ordentlichen und gepflegten Zustand. Die moderne Heizungsanlage sorgt fur ein

angenehmes Wohnklima zur kalten Jahreszeit.

Die Erdgeschosslage ermdglicht kurze Wege und zusatzlichen Komfort. Dank des
gepflegten Zustands ist ein sofortiger Einzug ohne groBeren Renovierungsaufwand
maoglich. Sie eignet sich ideal fir Singles oder Paare, die eine durchdachte

Raumaufteilung und flexible Einrichtungsmaoglichkeiten schatzen.

Im Keller des sanierten Altbaus befindet sich zusatzlich und zugehorig zur

Eigentumswohnung ein geraumiger und trockener Abstellraum.

Ob als erstes Zuhause, Zweitwohnung oder kompakte Wohnldsung - diese

Immobilie Uberzeugt durch ihre effiziente Nutzung der Flache.
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Ausstattung und Details

- Laminatboden / Fliesen

- Tageslichtbad mit Badewanne

- Heizkdorper

- Doppelverglaste Kunststofffenster

- Handrollladen
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Alles zum Standort

Die ausgezeichnete Infrastruktur in Eschersheim macht diesen Stadtteil zu einer der
beliebtesten Wohnlagen in Frankfurt. Busse und U-Bahnen fahren regelmaBig in die
Innenstadt und in die benachbarten Stadtteile. Das Umfeld ist als kinderfreundlich
einzustufen. Kindergarten, Grundschulen, weiterfiihrende Schulzweige sowie eine
Internationale- und eine Walldorfschule befinden sich in der Nahe ebenso wie die
beliebten Niddawiesen. Gute Einkaufsmadglichkeiten fir den taglichen Bedarf,

Restaurants, Cafés, Arzte und Apotheken befinden sich ebenfalls in der Umgebung.

Die U-Bahn-Station ,Lindenbaum” (U1, U2, U3, U8) ist innerhalb weniger Minuten
erreichbar. Ebenso samtliche Autobahnverbindungen. Die A5 Richtung Flughafen,

die A66 Richtung Wiesbaden und die A661 Richtung Bad Homburg und Offenbach.

Die Hauptwache, die Innenstadt, die Alte Oper und das Bankenviertel kdnnen mit
den 6ffentlichen Verkehrsmitteln, dem PKW oder dem Fahrrad ziigig erreicht
werden. Zum Frankfurter Hauptbahnhof und den Flughafen Rhein-Main gelangt
man in circa 20 Minuten. Auch die umliegenden Taunusgemeinden und

Naherholungsgebiete bieten sich ideal fir einen spontanen Ausflug an.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer LandstraBe 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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