Frankfurt am Main - Nieder-Erlenbach

Kapitalanlage - Zwel-Zimmer-Wohnung mit Balkon
und Garage

Objektnummer: 26001026

ERNRERY

KAUFPREIS: 295.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 67,48 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26001026 295.000 EUR

ca. 67,48 m2 Etagenwohnung

1 Kauferprovision betragt

2 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 gepflegt

1993 Massiv

Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 135.26 kWh/m?2a
24.08.2028 E

Gas 1993
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Grundrisse

Wohnbereich
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Wohnung Uber zeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung, einer
ansprechenden Ausstattung und einer hellen, freundlichen Atmosphare. Ein besonder es
Highlight ist der sonnige Balkon, der zu entspannten Stunden im Freien einladt und den
Wohnbereich harmonisch erweitert.

Der Eingangsbereich empfangt Sie mit einem grof3ztigigen Flur und erschliefdt das
Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche, eine praktische Gar der obennische sowie einen
separaten Abstellraum —ideal flr zusatzlichen Stauraum und kurze Wege im Alltag.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der grof3ziigig geschnittene Wohn-/Essber eich mit
direktem Zugang zur Loggia. Die offene Gestaltung und die grof3en Fenster sorgen fiir ein
helles und einladendes Ambiente. Angrenzend befindet sich die grof3ziigige Wohnkiiche mit
schoner Aussicht, die ausreichend Platz fir einen Essbereich bietet und zum gemeinsamen
Kochen und Verweilen einladt.

Das Schlafziimmer bietet ausreichend Platz fiir eine komfortable Ankleide und tber zeugt mit
einer angemessenen Raumgro3e —ideal fur alle, die Wert auf Funktionalitat und Ordnung

legen.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen eigenen Kellerraum, einen
gemeinschaftlichen Fahrradraum sowie einen Stellplatz im Duplexparker.

Die Wohnung ver bindet zeitgemaf3es Wohnen mit praktischen Ausstattungsmerkmalen und
ist derzeit vermietet. Damit eignet sie sich alslangfristige Kapitalanlage.
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Ausstattung und Details

- Laminatbdden

- Garderobe

- Tageslichtbad

- Abstellraum

- Loggia

- Duplexparker

- Kellerraum

- Fahrradraum

- Waschkiiche und Trockenraum
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Alles zum Standort

Nieder-Erlenbach liegt in den slidlichen Auslaufern am gleichnamigen Erlenbach. Die
Frankfurter Hauptwache liegt circa 14 Kilometer entfernt, Bad Vilbel etwa 4 Kilometer.
Nach Dortelweil im Osten sind es ebenso wie nach Nieder-Eschbach im Westen etwa vier
Kilometer. Im Siidwesten liegt Harheim und im Stidosten M assenheim jeweils zwei
Kilometer entfernt.

Die Ausfahrt Frankfurt Nieder-Eschbach an der A661 erreicht man in sechs Minuten. Eine
weitere Verbindung zur Innenstadt und zur A661 fihrt Richtung Bad Vilbel zur AS,
Anschluss M assenheim.

Die Bushaltestelle ,,Rathaus Nieder-Erlenbach™ ist in nur zwei Gehminuten erreichbar. Von
dort besteht eine direkte Verbindung zur U-Bahn-Station ,,Frankfurt (Main) Nieder-
Eschbach", von der aus Sie die Frankfurter Innenstadt in etwa 20 Minuten bequem
erreichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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/de/impressum

