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Auf einen Blick

25001150 2800 EUR
ca. 162,8 m2 550 EUR

- Penthouse

5 2025

4 .

2 saniert

ot Massiv

2 x Tiefgarage, 80 ;

EUR (Miete) Terrasse, Gaste-WC,

Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 129.30 kWh/m?2a
11.12.2027 D

Ol 1971
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Grundrisse

Wohn-/Essbereich
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Ein erster Eindruck

Zur Vermietung steht ein exklusives Penthouse, welches nach einer umfassenden Sanierung
im Jahr 2025 er stmals bezogen werden kann. Die stilvolle Wohnung befindet sich in einem
Gebaude ausdem Jahr 1971. Auf circa 163 m2 Wohnflache verteilen sich insgesamt funf
Zimmer —ein ideales Zuhause fiir anspruchsvolle Mieter, die Komfort und moderne
Ausstattung schatzen.

Die durchdachte Raumaufteilung bietet vier geraumige Schlafzimmer, die flexibel als
Kinder-, Arbeits- oder Ankleideziimmer genutzt werden kénnen. Zwei moder ne Badezimmer
sorgen fur hochsten Komfort —eines davon als Tageslichtbad mit Wanne und begehbarer
Dusche — sowie ein separ ates Gaste-Duschbad flir Besucher, welches Uber ein zu 6ffnendes
Dachluken Fenster besitzt.

Drei grof3ziigige Terrassen laden zum Verweilen im Freien ein. Dank unter schiedlicher
Ausrichtungen kdnnen Sie wahlweise die Sonne genief3en oder schattige Rlckzugsorte
nutzen.

DasHerzstiick der Wohnung bildet der offen gestaltete, circa 53 m2 grof3e Wohn-/
Essbereich. Hier erwartet Sie eine hochwertige, neu eingebaute K tiche, die mit edlen
Materialien und moder nen Ger éten ausgestattet ist. Der elegante Parkettboden zieht sich
durch die gesamte Wohnung und unter streicht das exklusive Wohnambiente. Eine
integrierte Klimaanlage in allen R&umen sor gt das ganze Jahr Uber flr ein angenehmes
Raumklima.

Das Angebot wird abgerundet durch zwel anmietbare Tiefgaragenstellplatze sowie einen
geraumigen Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet.

Die L age Uber zeugt durch eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie
die Nahe zu Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen. Sie geniefden
trotzdem Ruhe und Privatsphare—ein perfekter Rlickzugsort mitten im urbanen L eben.

Diese au3er gewohnliche Mietimmobilie bietet ein hochwertiges Zuhause fiir Menschen mit
Sinn fir Stil und Qualitat.
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Ausstattung und Details

- Parkett

- Klimaanlage

- Gaste Duschbad

- Tagedlichtbadezimmer
- Drei Terrassen




Objektnummer: 25001150 - 60439 Frankfurt am Main - Niederursel

Alles zum Standort

Niederursel liegt im Nordwesten Frankfurtsund grenzt im Norden und Westen an die
Gemarkung von Oberursel und Steinbach. Dieser Stadtteil wird in der noch immer
genutzten Ackerbauflacheim Norden vom Abschnitt Frankfurt-Kassel der Bundesautobahn
funf durchquert.

Die Europdische Schule sowie zwei Grundschulen, eine gymnasiale Ober stufe und eine
Gesamtschule liegen in dem Stadtteil.

Die Station Niederursel liegt im alten Ortskern des Stadtteilsund ist an den offentlichen
Nahverkehr durch die Linien U3, U8 und U9 der Frankfurter U-Bahn angeschlossen.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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