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Erftstadt - Lechenich

Freistehendes Ar chitektenhaus auf traumhaftem
Grundstuck in Bestlage von Erftstadt-L echenich
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Objektnummer: 26400005 - 50374 Erftstadt - Lechenich

Auf einen Blick

26400005 1.090.000 EUR
ca. 222 m2 Einfamilienhaus
Pultdach Kauferprovision
7 betragt 2,675 % (inkl.
MwsSt.) des
6 beurkundeten
2 Kaufpreises
1x Carport, 2 x
Garage gepflegt
Massiv
ca. 110 m2

Gaste-WC, Sauna,
Kamin, Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
L uft/Wasser - 65.90 kWh/m2a
War mepumpe B
16.03.2035

1969
L uft/Wasser -
Warmepumpe
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W7 VG& POLL

BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstéandigen fir Immobilienbewertung(PersCert®/WertCert®) und
qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Flr ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfiigung.
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert lhnen dieses wunder schone, freistehende
Architektenhausin begehrter Wohnlage von Erftstadt, im beliebten Stadtteil L echenich. Die
im Jahr 1969 errichtete Immobilie wurde 1994 vom heutigen Eigentiimer teilweise
abgerissen und unter Mitwirkung von rund 30 Fachgewer ken umfassend saniert und
architektonisch neu gestaltet. So entstand ein stilvolles Zuhause mit dur chdachtem Split-

L evel-K onzept, grof3ziigigen Raumachsen und einem har monischen Zusammenspiel von
Licht, Transparenz und Privatsphére.

Auf einer Wohnflache von ca. 222 m2 verteilen sich insgesamt sieben Zimmer mit vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten. Das ca. 1.361 m2 grof3e Grundstiick in Bestlage prasentiert sich
parkahnlich angelegt und ist dank einer rund zwel Meter hohen Efeuhecke sowie
gewachsener Begr inung nahezu uneinsehbar. Dieliebevoll gepflegte Gartenlandschaft mit
reicher Pflanzenvielfalt schafft eineidyllische Atmosphare und bietet ein Hochstmal an
Privatsphére. Eine Uber die gesamte Westseite verlaufende, tiber dachte Terrasse sowie zwei
sonnige Stdterrassen er 6ffnen Ihnen zu jeder Tageszeit wunderbare
Aufenthaltsmoglichkeiten im Freien. Im nordwestlichen Grundstiicksbereich befinden sich
eine Holzsammelstelle, ein Gewéachshaus sowie ein Carport, die iber einen separaten Zugang
erreichbar sind.

Die ca. 46 m2 grol3e Doppelgarageist komfortabel sowohl Uber den Garten als auch seitlich
des Hauseingangs zugénglich. Hinter den beiden funkgesteuerten Toren finden neben zwei
PKWsauch Motorrader, Fahrréder, Reifen und eine Werkbank grof3ziigig Platz. Im Zuge
der jlingsten Moder nisierungen wur de 2024 die bisherige Ol-Heizung dur ch eine effiziente
Warmepumpe ersetzt, diein Kombination mit der Photovoltaikanlage zur effizienten
Energieversorgung beitragt. Dar Uber hinaus wurden neue Heizkor per installiert und 2025
eine Wallbox in der Garageintegriert —ein zukunftsweisender Schritt in Richtung
nachhaltiger Energieversorgung und Elektromobilitét.

Uber den reprasentativen Vorgarten erreichen Sie den Hauseingang mit groRziigiger
Glastiber dachung sowie einem praktischen Ablagefach fir Pakete. Die helle Diele mit
Dachfenster fuhrt vorbel an maRgefertigten Einbauschranken in die Klicheim zeitlosen
Holz-Fichte-Design. Hochwertige BOSCH-Elektroger éte sowie eine pflegeleichte Granit-
Arbeitsplatte unter streichen den gehobenen Ausstattungsstandard. Ein kleiner Essplatz und
der angrenzende Vorratsraum mit zusatzlichem Terrassenzugang er ganzen diesen Bereich
funktional. Nach entsprechender statischer Prifung besteht die M dglichkeit, die Wande
zwischen Kiche und Arbeitszimmer sowie gegebenenfalls zwischen Arbeits- und Esszimmer
zu offnen, um eine grof3zugige, moder ne Wohnktiche zu realisieren.




Der ca. 53 m2 grof3e Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses. Grof3ziigige,
teils deckenhohe Fenster flachen bis zu einer Hohe von ca. 3,30 Metern auf der Slidseite
sowie eine weitlaufige Schiebetliranlage zur Westterrasse sorgen fir ein beeindruckendes
Raumgefihl und eine aul3er gewohnliche Lichtdurchflutung. Ein finnischer Specksteinofen
mit Sitzbank schafft eine behagliche Atmosphare. Sdmtliche Fenster- und
Schiebetirelemente sind isolierverglast und mit elektrisch betriebenen Rollladen
ausgestattet. Im Arbeits- und Essbereich sorgt eine ver senkte Ful3bodenheizung entlang der
Westseite fir zusatzlichen Komfort. Der Bebauungsplan erméglicht zudem eine Erweiterung
des Wohn- und Essber eichs durch einen Wintergarten.

Uber wenige Stufen im Split-Level gelangen Siein das Ober geschoss. Hier stehen Ihnen ein
Schlafzimmer, ein Kinder zimmer mit Austritt zu einem franzdsischen Ost-Balkon sowie ein
weiteres Arbeits- oder Gastezimmer zur Verflgung. Das Tageslichtbad ist mit einer Dusche
und einem beheizbaren Handtuchhalter ausgestattet. Erganzt wird diese Ebene durch ein
Gaste-WC mit elektrisch gesteuertem Oberlichtfenster.

Im Unter geschoss befinden sich ein Kinderzimmer mit nordoéstlicher Ausrichtung sowie das
grof3zigige Elter nschlafzimmer mit Zugang zu einer eigenen Terrasse. Das angrenzende
Badezimmer Uberzeugt mit Badewanne, separater Dusche und Doppelwaschbecken. Das
Keller geschoss bietet dar iber hinaus ca. 54 m2 Nutzflache, aufgeteilt in Heizungs-,
Hauswirtschafts- und Technikraum. Ein ca. 20 m? grof3er, beheizter Hobbyraum eignet sich
ideal als Fitness- oder Kreativbereich. Der angrenzende Wellnessber eich mit Saunainklusive
Edelstahl-Ofen sowie einer geraumigen Dusche mit Schwallbrause rundet das hochwertige
Gesamthild dieser Immobilie ab.

Diese aul3er gewohnliche Liegenschaft vereint architektonische Individualitat, grof3ziigige
Raumgestaltung, hochwertige Ausstattung sowie moder ne, ener gieeffiziente Technik in einer
der begehrtesten Wohnlagen von L echenich —ein Zuhause fir héchste Ansprliche.
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Ausstattung und Details

Alles auf einen Blick:

- Freistehendes Ar chitektenhausin Bestlage von L echenich, Erftstadt

- Baujahr 1969, 1994 teilweise Riickbau und umfassende K er nsanierung
- ca. 222 m? Wohnflache

- ca. 1.361 m2 par k&hnliches, uneinsehbar es Grundstiick

- ca. 46 m2 gr ol3e Doppelgar age mit elektrischen Toren

- Wallbox in der Garage (I nstallation 2025)

- Neue Warmepumpe-Heizung aus 2024

- Neue Heizkor per aus 2024

- Photovoltaikanlage mit steuerfreien Einnahmen

- Isolierverglaste Fenster und elektrisch betriebenen Rollladen

- Option zur Realisierung einer offenen Wohnkuche (nach statischer Prifung)
- Beheizter Hobbyraum (ca. 20 m?)

- Wellnessber eich mit Sauna (Edelstahl-Ofen) und Schwallbrause

- grof3ziigige Terrassen, telweise Uber dacht

- Wintergarten-Anbau gemaf3 Bebauungsplan mdoglich
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Alles zum Standort

Schones L echenich:
Alshistorischer Kern von Erftstadt préasentiert sich L echenich mit ausgezeichneter
Infrastruktur alseiner der beliebtesten Wohnorte im wirtschaftsstarken Rhein-Erft-Kreis.

L echenich bietet ein beachtliches Sport- und Freizeitangebot, zahlr eiche Sehenswiirdigkeiten
sowie ver schiedene Naher holungsziele fur Naturliebhaber. Der Burgpark, rund um die
Tirmeder Landesburg, ladt zum gemutlichen Spaziergang mit der Familieein und ist
fuBlaufig in wenigen Minuten zu erreichen.

Dielnnenstadt ist nur ca. 500 Meter von der Immabilie entfernt und bietet neben sdmtlichen
Schulformen und Kitas auch unter schiedliche Gastronomie.

Das alte Rathaus, das ehemalige Amtsgericht und die St. Kilian Kirche bilden den Kern am
groBen Markplatz. Hier finden Sie zahlreiche Cafés, Restaur ants, Einkaufsmdoglichkeiten
und Arzte destéglichen Bedarfs.

Neben der hohen Wohnqualitat tragt vor allem die gute Verkehrsanbindung zur
Attraktivitat des Standorts bei. Erftstadt liegt ca. 20 Kilometer siidwestlich von K6ln und ca.
35 Kilometer von Bonn entfernt. Anschliisse an die Autobahnen wie die A1 und A61 sowie
gute offentliche Verkehrsanbindungen mit Bus und Regio-Bahn in Erftstadt-Liblar (ca. 20
Minuten Fahrtzeit zum Kolner Hauptbahnhof) sind direkt und schnell erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

SylviaKrabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +492238-3041480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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