Frechen - Kénigsdorf

Bungalow in Konigsdorf: Grofdztigiges Wohnen in
begehrter Waldrandlage

Objektnummer: 25456039
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KAUFPREIS: 715.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 148 m2 « ZIMMER: 4  GRUNDSTUCK: 444 m?
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Objektnummer: 25456039 - 50226 Frechen - Koénigsdorf

Auf einen Blick

25456039 715.000 EUR

ca. 148 m2 Bungalow

Walmdach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises
ca. 77 m?

1x Freiplatz, 1 x

Garage Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung




Objektnummer: 25456039 - 50226 Frechen - Koénigsdorf

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 177.94 kWh/m2a
14.01.2036 F

Ol 1978
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

KOSTENF?\‘EIE BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fur ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir hnen zur Verfugung.
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Diel mmobilie

BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fur Immobilienbewertung(PersCert®/WertCert®) und
qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Flr ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfiigung.
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert lhnen diesen charmanten Walmdachbungalow aus
dem Jahr 1978, der auf einem ca. 444 m2 grof3en Grundsttick in besondersruhiger und
naturnaher Lage errichtet wurde. Mit einer Wohnflache von rund 148 m2 vereint diese
Immobilie komfortables Wohnen auf einer Ebene mit einer seltenen Lagequalitét — direkt
am Waldrand von Frechen-K 6nigsdorf.

Bereitsbeim Betreten des Hauses ver mittelt der grofRziigige Grundriss ein angenehmes
Wohngefiihl. Her zstiick der Immobilieist das beeindruckend grofRe Wohnzimmer mit rund
50 m2 Wohnflache, das dank seiner Offenheit vielfaltige Einrichtungs- und
Nutzungsmoglichkeiten bietet. Grof3e Fensterflachen sorgen hier fir einen schénen
Lichteinfall und schaffen eine har monische Verbindung zwischen Innenraum und Garten.
Ein Kamin fugt sich ssimmungsvoll in den Wohnbereich ein und verleiht dem Raum
insbesonderein den kiihleren Monaten eine behagliche Atmosphare. Der Blick ins Griine
unterstreicht den besonderen Charakter dieses Hauses und macht das Wohnen hier zu einer
echten Rlickzugsoase.

Die angrenzende K liche ist grof3ziigig geschnitten, bietet Platz fur eine gemiitliche
Frihstiicksecke und wird durch einen separaten Vorratsraum erganzt, der zusatzlichen
Stauraum bietet und den Alltag spirbar erleichtert. Drei gut proportionierte Schlafzimmer
er 6ffnen flexible Nutzungsmaglichkeiten —ob als klassischer Schlafbereich, Kinderzimmer
oder Homeoffice. Ein Badezimmer sowie ein separ ates Gaste-W C runden das Raumangebot
auf dieser Ebene komfortabel ab.

DasHausist teilunterkellert und bietet hier zusatzliche Nutzflachen, darunter ein
grof3ztigiger Kellerraum, eine WaschkUiche, ein Heizraum sowie weitere
Abstellmoglichkeiten. Die direkt am Haus befindliche Garage ermdglicht einen trockenen
und bequemen Zugang und flgt sich harmonisch in das Gesamtbild der Immobilie ein.

Historisch wurde das Gebaude im Jahr 1986 umfassend verandert, indem das ur springliche
Flachdach durch das heutige Walmdach er setzt wurde — ein architektonischer Schritt, der
dem Haus nicht nur eine wertigere Anmutung, sondern auch eine verbesserte
Witterungsbestandigkeit verliehen hat. Die Ol-Zentralheizung stammt aus dem Jahr 1996
und befindet sich im Kellerbereich.

Besonder s hervor zuheben ist die auf3ergewohnliche Lage. Direkt am Waldrand gelegen,
genieflen Sie hier ein hohes Mal3 an Ruhe, Privatsphare und Natur néhe, ohne auf eine gute
infrastrukturelle Anbindung verzichten zu mussen. Frechen-Konigsdorf zahlt zu den




begehrtesten Wohnlagen der Region und verbindet naturnahes Wohnen mit einer schnellen
Erreichbarkeit von Koln und dem Umland.

Diese Immobilie bietet eineideale Grundlage fur Kéaufer, die einen grof3zligigen Bungalow
mit solider Substanz, klassischer Architektur und hervorragender Lage suchen und zugleich
Raum fur individuelle Moder nisierungs- und Gestaltungsideen schatzen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne stellen wir |hnen weitere Details zur Verfiigung
und vereinbaren einen personlichen Besichtigungster min.
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Alles zum Standort

Frechen-K onigsdorf zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen im Kolner Westen und vereint
naturnahes Wohnen mit einer sehr guten infrastrukturellen Anbindung. Die Immabilie
befindet sich in einer ruhigen, gewachsenen WohnstrafRein unmittelbarer Waldrandlage, die
ein aul3er gewohnlich hohes Mal3 an Ruhe, Privatsphére und L ebensqualitat bietet. Der
angrenzende Wald er 6ffnet vielfaltige M oglichkeiten flr Spaziergange, sportliche
Aktivitaten und Erholung im Griinen —ein seltener Standortvorteil, der den Alltag spurbar
entschleunigt.

Trotz der naturnahen Umgebung sind samtliche Einrichtungen destéglichen Bedarfs
bequem erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder gérten, Arzte und

gastr onomische Angebote befinden sich im nahen Umfeld. Der S-Bahn-Anschlussin
Konigsdor f gewahrleistet eine schnelle und komfortable Verbindung in die Kolner
Innenstadt sowiein die umliegenden Stadte des Rhein-Erft-Kreises. Erganzend sorgen die
nahegelegenen Autobahnen flr eine sehr guteregionale und tberregionale
Verkehrsanbindung.

Konigsdorf Uber zeugt durch seine gewachsene Struktur, ein gepflegtes Wohnumfeld und
eine angenehme Nachbar schaft. Die Kombination aus direkter Nahe zur Natur und kurzen
Wegen in die Stadt macht diese L age besonders attraktiv fir Familien, Paare und alle, die
Wert auf ruhiges Wohnen in einer der besten Lagen der Region legen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, diedarin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser




bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

SylviaKrabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +492238-3041480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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