Kerpen / Buir - Buir

Charmantes Fachwer khaus mit grofdem Grundstlck
und Ausbaupotenzial in Kerpen-Buir

Objektnummer: 24400014

KAUFPREIS: 295.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 119,16 m2 ¢ ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 973 m?
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Auf einen Blick

24400014 295.000 EUR

ca. 119,16 mz Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision betragt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2 2000

1900

Sanierungsbedurftig
Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 325.60 kWh/m?2a
21.06.2033 H

Gas 1900
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Diel mmobilie

RWE Power AG Abt. Bergschaden

Ortslage: Kerpen Buir /, -
TlzTe Zeqn G

Anwesen: Rottland £
StraBe: Steinweg 22 o133

MaBstab: C:
=

s

Zeitraum: 1) 20.12.1986 - 15.10.2014
2. 15.10.2014 - 27.09.2017
/

3)

Angaben in mm

zum Schreiben vom

VON POLL

Badezimmer
Wohnfléche™

7.97 m? )
Schlafzimmer
13.31 m?

GIRAFFE360

Stock2
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(e]e}
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Kiche

10.23 m? E

Wohnzimmer

Wohnflche™

4601 m

HH

24.32 m?
Badezimm
3.6 n?
Diele
/ 7.66 m?
N

GIRAFFE360

Erdgeschoss

Kellerraum 0%
0 (9.54) m?

Nutzbare Flache™

i % s
Diele 0% Kellerraum mit Sauna 0%

0(7.99) m?

Diele 0% Kellerraum 0%
0(10.76) m? 0(11.37) m?

Kellergeschoss
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VON POLL

Schlafzimmer
11.23 m?

Wohnflche™

Schlafzimmer
14.52 m?

Schlafzimmer
11.89 m?

GIRAFFE360
Stock1

Kellerraum 0%
0(9.54) m?

VON POLL

Disle 0% Kellerroum o Sauna 0% [ 0
. i Wohnfiache™
Wohnzimmer
" 2432m? Al
Nutzbare Fiéche®
Diele 0% Kellerraum 0% |
0(10.76) m? 0(1137)m? 5

Kellergeschoss Erdgeschoss

Schlafzimmer
11.23 m?

Badezimmer
7.97 m? Schlafzimmer

1331 m?
] [
2 i
Schlafzimmer S )

11.89 m?

Schlafzimmer
1452m

GIRAFFE360

Stock1 Stock 2
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Diel mmobilie

35,000
e
#3590
368

35,86)
f
/

w3504 Kerpen / Buir

—-——
§ Eigentum Rottland

von jeglicher Neubebauung
freizuhaltende Stérzone

sossat 1500 Yk

RWE Power AG
Markscheidewesen & Bergschaden

3582 |

Kolp, den ...
oo
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VG POLL

BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fur Immobilienbewertung(PersCert®/WertCert®) und
qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Flr ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfiigung.




Objektnummer: 24400014 - 50170 Kerpen / Buir - Buir

Grundrisse

oo}
(e]e}

Kiiche

10.23 m? E

Wohnzimmer

HH

24.32 m?
Badezimm:
3.6m?
Diele
/ 7.66 m?
/ﬁ

Erdgeschoss

Schlafzimmer
11.23 m?

Schlafzimmer
14.52 m?

Schlafzimmer
11.89 m?




Schlafzimmer
13.31m?

Stock2

Kellerraum 0%
0 (9.54) m?

Kellerraum mit Sauna 0%
0(7.99) m?

Diele 0% Kellerraum 0%
0(10.76) m? 0(11.37) m?

Kellergeschoss

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fiir die Richtigkeit der Angaben garantieren.




Objektnummer: 24400014 - 50170 Kerpen / Buir - Buir

Ein erster Eindruck

VON POLL Immobilien prasentiert I hnen dieses char mante Einfamilienhausin Kerpen-
Buir.

Dieim Jahre 1900 im Fachwerk-Stil erbaute Immobilie verfigt Gber ca. 119 m2 Wohnflache
und Uberzeugt durch ein weitlaufiges Grundsttick mit einer Flache von ca. 973 m2und
sudlicher Ausrichtung.

Im Erdgeschoss gelangt man Uber die Diele zum Gaste-WC, in den Wohn- und Essbereich
sowiein die Kliche, von der aus man einen schénen Blick in den Garten hat.
DieHolztreppe fuhrt ins Ober geschoss, welches tiber drei Schlafzimmer verfligt, wobei ein
Raum ein Durchgangszimmer ist.

I m ausgebauten Dachgeschoss befinden sich ein Bad mit Badewanne und ein weiteres
Schlafzimmer.

Der weitlaufige Garten bietet viel Platz zum Entspannen.

Durch den Kéller bietet das Haus weiteren Stauraum.
DasHauswird mit einer Gasheizung aus dem Jahr 2000 beheizt.

Durch einen Tell des Grundstiickes verlauft der sogenannte” Buirer Sprung" . Nahere
Informationen hier zu erhalten Sie gerneim peronlichen Gespr &ch.

Auf dem Grundstiick befindet sich noch eine ca. 100 m2 grof3e Halle, die seit vielen Jahren
vermietet ist. Die monatlichen Mieteinnahmen hierfir betragen 100,00 Euro kalt.

Die Immobilieist aktuell ver mietet.
Die Kaltmiete betragt derzeit 470,00 Euro.

AulBerdem wér e eine weiter e Bebauung des Grundstiicks moglich, wobel ein Abriss des
Bestands zu erwdagen ist. Ein Bebauungsplan liegt nicht an.

Bitte beachten Sie, dass beim Bauamt keinerlei Unterlagen zu der Immobilie vorliegen.

Kontaktieren Sieunsfir einen individuellen Besichtigungster min.
Wir freuen uns auf Siel
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Ausstattung und Details

Alles auf einen Blick:

- freistehendes Einfamilienhaus

- Baujahr ca. 1900

- vermietetes Haus

- vermietete kleine Halle mit kleiner angrenzender Garage
- "Buirer Sprung"

- weitere Bebauung moglich
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Alles zum Standort

Buir gehort zur Stadt Kerpen und hat 4.500 Einwohner. Der beschauliche Ort blickt auf eine
Uber 1000 jahrige Geschichte zurtick und ist landwirtschaftlich gepragt; liegt am stidlichen
Rand vom rheinischen Braunkohlerevier.

Im Umkreisvon 500 m um die Immobilie befinden sich Grundschule, Kirche, Kinder garten,
Post- und Paketstellen, Bankfilialen, diverse Arzte und eine Apotheke. Backer, Tankstelle,
Frisor und Imbiss sind ebenfalls nicht weit.

Besonder s Berufspendler werden sich tiber den ca. 1 Kilometer entfernten Bahnhof freuen.
Auch Einkaufsmdglichkeiten liegen im nahen Umfeld.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

SylviaKrabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +492238-3041480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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