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Auf einen Blick

26001217
ca. 121 m2?
3

2

2

2015

1 x Tiefgarage, 350 EUR
(Miete)

3.500 EUR

500 EUR

M aisonette

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,

Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Fern 78.10 kWh/m2a
22.01.2036 C

2015
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Grundrisse
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Schlafzimmer

Loggia

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fUr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Stadtische Eleganz und die unmittelbare Nahe zum Main verbinden sich in dieser

aulRer gewohnlich gepflegten M aisonettewohnung zu einem Wohngefiihl von zeitloser
Qualitat. Auf circa 121 m2 erstreckt sich ein durchdachtes Zuhause Uiber zwei Ebenen, das
2015 fertiggestellt wurde und bis heute mit seiner hochwertigen Ausfihrung Uber zeugt. Drei
Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer sowie zwei Bader, schaffen einen ruhigen und

souver anen Rahmen fr anspruchsvolles Wohnen. Die zentrale L age bleibt dabel stets
prasent: Die Stadt ist nur wenige Schritte entfernt, das Mainufer ebenso —wahrend das
Interieur nach dem Eintreten wohltuende Ruhe ausstrahlt.

Den Mittelpunkt der Wohnung bildet der offen gestaltete Wohnbereich. Hier fligt sich die
bulthaup-Einbauktiche mit hochwertigen Gaggenau-K tichenger aten selbstverstandlich in
das klare Raumkonzept ein. Kochen, Speisen und Wohnen gehen harmonisch ineinander
Uber und werden von Materialien sowie Ausstattungsdetails begleitet, die fur Prazision und
Bestandigkeit stehen. Occhio-L euchten akzentuieren die RGume mit feinem Gespuir fur Licht
und Architektur. Die FuRBbodenheizungin Verbindung mit Fer nwar me sor gt zudem fiir eine
gleichmaRige, angenehm leise Warme—ein Komfort, der spirbar ist, ohnesich in den
Vordergrund zu stellen.

Zwei AulRenbereiche erweitern den Wohnraum auf angenehme Weise. Die Loggia bietet den
passenden Rahmen flr den ersten Kaffeeam Morgen, ein GlasWein am Abend oder eine
kleine Auszeit im Freien. Die zusitzliche Gartennutzung ist ein seltenes Privileg in dieser
urbanen Lage und schafft einen reizvollen Ausgleich zum lebendigen Umfeld. Elektrische
Rollladen und Sicher heitsfenster erganzen den hohen Ausstattungsstandard und ver binden
Schutz mit unkompliziertem Komfort.

Auf der privaten Ebene befinden sich zwel Zimmer sowie ein Bad en suite. Die
Raumaufteilung bietet grof3ziigige Ruckzugsmdglichkeiten und l&sst zugleich Platz fur ein
Homeoffice oder Gaste. Alleswirkt stimmig, gepflegt und bisins Detail durchdacht —von
der technischen Ausstattung bis zur taglichen Nutzung. Ein ebenerdiger
Tiefgaragenstellplatz fur 350 EUR rundet das Angebot komfortabel ab und erleichtert auch
die Ankunft mit dem Auto. So entsteht eine Maisonettewohnung, dieihre Qualitat nicht
inszenieren muss, sondern sie mit jeder Facette erlebbar macht: zentral gelegen, hochwertig
ausgestattet, nah am Main und von gelassener Eleganz.
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Ausstattung und Details

- Einbaukiiche von bulthaup mit Gaggenau-K ichenger ten
- Occhio-Lampen

- Interlibke-Einbauschranke

- Vola-Badarmaturen

- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss
- Parkett

- Natursteinbdden in den Badezimmern

- FuBBbodenheizung inklusive K ihlsystem

- Elektrische Rollladen

- Terrasse mit Gartennutzung

- Loggia

- Lift

- Tiefgaragenstellplatz
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Alles zum Standort

Auf dem Romerberg wurden im Mittelalter die ersten Gassen mit Rathaus, Romer*, Schirn,
Kirchen und Gasthausern errichtet. Im prachtvollen Dom sind K6nige und Kaiser bisins 18.
Jahrhundert hinein gekr ént worden. Eine der schénsten deutschen Altstadteist nach deren
weitgehenden Zer storung nach und nach restauriert worden — einen Hohepunkt bildet seit
2019 die, Neue Altstadt” . Historische Bausubstanz harmoniert hier vorbildlich mit

moder ner Architektur. Vom exquisiten Wohnraum in der , Neuen Altstadt* oder der
Saalgasse aus der Postmoderne, Uiber gepflegte Altbauten in Dom und Braubachstral3e bis
hin zu 50er Jahre Arealen am Mainkai sind es nur wenige Meter in die Ful3ganger zonen der
City biszur Zeil. Eine Vielfalt an Cafés, Backereien, kleinen Spezialitatengeschéaften und
Restaurants mit langen Offnungszeiten macht das L eben leicht. Dazu erfiillt die viel gelobte
Kleinmarkthalle hdchste Anspriiche fir Lebensmittel ausaller Welt. Flr regionale
Spezialitaten gibt esjeden Samstag den Erzeuger markt auf der Konstabler Wache. Auch
sonst geht esan den zentralen Platzen mit seinen Gasten ausaller Welt international zu, bei
Sehenswirdigkeiten und attraktiven Méarkten oder Felern zu saisonalen Anlassen. In den
Seitenstrafl3en mit den Wohnber eichen ist es hingegen angenehm ruhig. Dort gibt es
zahlreiche Spielplatze und Grinflachen. Die Verkehrsanbindung ist sehr gut, die U-und S
Bahnhofe Hauptwache und K onstablerwache direkt unter der Zeil sind die wichtigsten
Knotenpunkte von Frankfurt.

Die sehr gute Verkehrsanbindung kommt der Altstadt Frankfurtszugute. Von hier aus
gelangen Siemit der U4 oder U5, Haltestelle,, Dom/Rdmer*, zu allen zentralen
Knotenpunkten wie Hauptwache, K onstablerwache und dem Willy-Brandt-Platz. Ebenso
haben Sie Anschluss zu den Stral3enbahnen S11 und S12.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Gutzkowstrafe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-273156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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