Frankfurt am Main - Westhafen

Erstklassiges Wohnen direkt am Main — Drei-
Zimmer-Designwohnung im Westhafen

Objektnummer: 26001001

KAUFPREIS: 895.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 86,51 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick
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ca. 86,51 m?
1

3

2

1

2004

1 x Tiefgarage, 25000
EUR (Verkauf)

895.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig
Massiv

Gaste-WC,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 110.00 kWh/m2a
21.09.2035 D

Gas 2004
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Ein erster Eindruck

Diese aul3er gewohnliche Drei-Zimmer-Wohnung positioniert sich in absoluter Prime
Waterfront-L age: erste Reiheam Main, auf der begehrten Moleim Frankfurter Westhafen
—einer der exklusivsten Wohnadressen der Stadt. Die unmittelbare Néhe zum Mainufer und
zum Sportboothafen schafft eine L agequalitat, die sowohl Eigennutzer als auch
Kapitalanleger adressiert. Die konstant hohe Nachfrage und exzellente Vermietbarkeit
sichern nachhaltige Werthaltigkeit.

Ein unverbaubarer Wasser blick, bodentiefe Fenster fronten in samtlichen Rdumen und ein
klar strukturierter Grundriss auf circa 86 m2 definieren ein Wohnambiente mit
Seltenheitswert. Die Wohnung liegt im 1. Ober geschoss eines gepflegten Ensembles mit
Aufzug. Gerade diese Etage zeichnet sich durch eine aul3er gewohnliche Helligkeit aus und
ermaoglicht vom ersten Stock aus einen direkten, freien, herrlichen Blick auf den Main.
Optional besteht die M 6glichkeit, einen Bootsliegeplatz bei einem exter nen Eigentiimer
anzumieten.

Der grof3ziigige Wohn-/Essber eich mit offener Kiiche bildet den Mittelpunkt der Einheit.
Grof3flachige Verglasungen 6ffnen den Blick auf den Main und die vorbeiziehenden Schiffe —
ein urbanes Panorama mit maritimem Charakter. Der sonnige Balkon mit Blick auf den
Sportboothafen und den Main erweitert den Wohnraum nach auf3en und bietet einen

aufer gewohnlichen Riuckzugsort mitten in der Stadt.

Das Schlafzimmer tber zeugt ebenfalls mit direktem Mainblick und bodentiefen
Glaselementen. Ein weiteres Zimmer eignet sich ideal als Arbeits- oder Gasteziimmer und
bietet zusatzlich Blick auf Wasser und Hafen. Das stilvolle Badezimmer mit Badewannen-
/Duschkombination sowie ein separ ates Gaste-WC sind mit hochwertigen M arkenar maturen
ausgestattet.

Edles, dunkles Eichenparkett, FulBbodenheizung, elektrische Rollladen, eine mal3gefertigte
Einbaukiiche mit Kiicheninsel sowie ein grof3ziigiger Einbauschrank im Entrée
unter streichen den gehobenen Qualitatsanspruch dieser Immaobilie.

Komfort und Mehrwert:

Zur Wohnung gehort ein separater Kellerraum, der zusétzlichen Stauraum bietet und den
hohen Nutzwert der Einheit abrundet. Ein Tiefgaragenstellplatz kann optional fir 15.000
Euro zusétzlich erworben wer den und ermdglicht komfortables sowie sicheres Parken.

Fazit: Einziehen und geniel3en — diese Wohnung vereint urbane L ebensqualitét, ikonische




Wasserlage und langfristige Wertstabilitat auf héchstem Niveau im Westhafen Frankfurt.
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Ausstattung und Details

Kiche & Essbereich —Zentrum des Wohnens

Exklusive Einbauktiche mit zentraler Kochinsel

Reprasentativ, kommunikativ und konsequent auf moder nes Wohnen ausgerichtet.
*Cerankochfeld in klarer, puristischer Linienfiihrung

*Weil3er, maldgefertigter Einbauschrank mit Schiebetiiren von Heidegger —hochwertige
Schreinerarbeit, maximale Stauraumlosung, reduzierte Asthetik

Wohnambiente & Materialien

Zeitlose Qualitat mit Substanz

*Edles Eichenholzparkett —warm in der Anmutung, langlebig in der Nutzung, wertstabil in
der Perspektive

*FuRbodenheizung — gleichméafige War meverteilung bei effizienter Energienutzung
Sanitar & Funktionalitat

Durchdachte Planung fiir den Alltag

*Separ ates Gaste-WC —klare funktionale Trennung, spirbarer Komfort
*Waschmaschinenanschlussim Badezimmer —intelligente Alltagslogistik ohne Kompromisse
Licht, Raum & Komfort

Architektur, diewirkt

*Bodentiefe Fenster — maximale Lichtausbeute, klare Raumwirkung

*Elektrische Rollladen — Komfort, Sicherheit und Privatsphare auf Knopfdruck
Aulenflache & Lagequalitat

Lifestyle-Mehrwert in seltener Auspragung

*Balkon mit Blick auf den Main und den Sportboothafen —auf3er gewohnliche L agequalitét
mit echtem emotionalem Mehrwert

Zusatzflachen & Infrastruktur

Wertsteigernde Ausstattungsmerkmale

*Eigenes K ellerabteil —zusatzlicher, abgeschlossener Stauraum

*Aufzug —barrierearm, komfortabel, nachhaltig wertsteiger nd
*Videogegenspr echanlage — zeitgemaf3es Sicher heitsniveau

*Tiefgaragenstellplatz optional — urbaner Luxusund klarer Wettbewerbsvorteil in dieser
Lage
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Alles zum Standort

Das Frankfurter Westhafen-Viertel ist ein moderner Stadtteil direkt am Main.Urspriinglich
ein Hafengebiet, hat es sich seit den 1990er Jahren zu einem exklusiven Wohn- und
Geschéftsviertel mit hochwertiger Architektur, exklusiven Wohnungen, imposanten
Penth&usern mit Skylineblick und markanten Burokomplexen entwickelt. Besondersdie
direkte Lage am Wasser mit grof3ziigigen Ufer promenaden, Restaurants und Cafés verleiht
dem Quartier eine maritime Atmosphare.

Markanter Auftakt desViertelsist der Westhafentower, im Volksmund liebevoll

, Geripptes’ genannt, da seine Fassadenstruktur an dastypische Muster des Frankfurter
Apfelweinglases erinnert. Dahinter erstreckt sich die Mole des ehemaligen Hafenbeckens, in
dem sich heute Bootsanleger und eine Segelschule befinden. Der besonder e Reiz des
Westhafensliegt in der gelungenen Verbindung von historisch-industrieller Bausubstanz mit
moder ner Architektur.

Neben exklusivem Wohnen bietet der Westhafen eine ausgezeichnete I nfrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen Bedarf sowie einejunge, innovative
Gastronomieszene sind ebenso vorhanden wie vielfaltige Freizeitangebote entlang des
Mainufers. Die Nahe zur Innenstadt macht den Stadtteil gleichermalen attraktiv fir
Berufspendler und Familien, die eine zentrale L age mit hoher Wohnqualitat schatzen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Der Frankfurter Hauptbahnhof liegt nur rund 10
Gehminuten entfernt und bietet Anschluss an den Fern-, Regional- und Nahverkehr. Durch
diekurze Distanz sind zudem alle wichtigen S- und U-Bahn-Linien bequem erreichbar. Mit
dem Auto fuhrt der Alleenring schnell zur A66 und A5 sowie Uiber die Kennedyallee zur B43
und B44. Auch tber die Gutleutstraf3e besteht eine direkte Anbindung an die A648.
Erganzend sorgen Radwege entlang des Mainufers und mehrere Nextbike-Stationen fir
umweltfreundliche M obilitatsalter nativen.

Mit seiner exklusiven Wasserlage, der moder nen Ar chitektur, den vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten und der optimalen Anbindung zahlt der Westhafen heute zu den
attraktivsten und begehrtesten Stadtteilen Frankfurts.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Gutzkowstrafe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-273156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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