VON POLL

Frankfurt am Main - Westhafen

Exklusive Hafenwohnung mit privatem
Bootsliegeplatz am Main

Objektnummer: 26001150

KAUFPREIS: 1.880.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 139,3 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26001150
ca. 139,3 m?
4

3

2

2

2004

1 x Tiefgar age, 50000
EUR (Verkauf)

1.880.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

gepflegt

Massiv
Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 96.10 kWh/m2a
27.08.2028 C

Fernwarme 2004
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Ein erster Eindruck

Direkt am Wasser des Frankfurter Westhafens gelegen, bietet diese aul3er gewdhnliche
Eigentumswohnung ein Wohngefihl, dass selbst innerhalb des Premiumsegments nur selten
zu finden ist. Grof3ziigige Raume, nahezu bodentiefe Fensterfronten und der Blick auf das
Hafenbecken schaffen eine Atmosphére, dievon Licht, Weite und Ruhe gepragt ist.

Der weitlaufige Wohn-/Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung. Grol3e Fenster flachen
lassen den Blick zum Wasser weit in den Raum wirken und verbinden den Innenraum mit
dem grofziigigen Balkon. So entsteht ein Wohngefiihl, das eher an eine private Residenz am
Wasser als an eine klassische Stadtwohnung erinnert.

Die offen gestaltete Kiicheist hochwertig ausgestattet und flgt sich harmonisch in das
Gesamtkonzept ein. Natursteinar beitsflachen, Miele-Einbauger éte, ein Weinkthlschrank
sowie eine grof3ziigige K tichentheke mit Blick auf den Main vereinen Funktionalitat mit
reprasentativem Anspruch.

Auch der private Riickzugsber eich tiberzeugt auf einem hohen Niveau. Das aufwendig
moder nisierte M asterbad mit freistehender Badewanne, bodengleicher Walk-in-Dusche,
maf3gefertigten Einbauten und eleganten Armaturen erflllt hdchste Anspriiche an Design
und Komfort. M al3gefertigte Einbauschr @nke schaffen zusétzlichen Stauraum und

unter streichen den durchdachten Charakter der Wohnung.

Ein besonderes Alleinstellungsmerkmal ist der optional erwerbbar e private Bootsliegeplatz.
Solche M églichkeiten sind in Frankfurt dulRerst selten und verleihen der Immaobilie eine
Exklusivitat, dieweit Uber diereine Wohnqualitat hinausgeht. Ebenfalls optional kann ein
Doppelstellplatz in der Tiefgarage erworben werden, der komfortabel Platz fir zwel Pkw
bietet.

Die Kombination aus direkter Wasserlage, grofRzigiger Architektur, hochwertiger
Ausstattung, privatem Bootsliegeplatz und der renommierten Adresseim Westhafen macht
diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit fir K&ufer, die das Aul3ergewohnliche suchen.

Eine Wohnung fiir Menschen, die nicht einfach Wohnflache erwerben méchten, sondern
einen exklusiven L ebensstil am Wasser —mitten in Frankfurt.
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Ausstattung und Details

- Hochwertige Einbaukiiche mit Miele-Ger aten

- Natursteinarbeitsplatten und Weinkuhlschrank

- Mal3gefertigte Einbauschranke

- GrolRzugiger Wohn-/Essbereich mit Panoramafenstern
- Hochwertig moder nisiertes M aster bad

- Freistehende Badewanne und Walk-in-Dusche

- Groler Sonnenbalkon mit Wasser blick

- Blick auf das Hafenbecken

- Direkte Wasserlageim Frankfurter Westhafen

- Optionaler Doppelstellplatz fur zwei Fahrzeuge fir zuziglich 50.000 €
- Optionaler Bootdliegeplatz fiir zuzliglich 50.000 €
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Alles zum Standort

Der Westhafen steht fiir urbanes Wohnen am Wasser — zentral, exklusiv und
aulRergewohnlich und zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen der Stadt. Direkt am Main
gelegen, verbindet das Quartier moderne Architektur, urbane L ebensqualitat und eine
aufer gewohnliche Wasser lage mit kurzen Wegen in die I nnenstadt.

Grol3zlgige Ufer promenaden, hochwertige Gastronomie und die unmittelbare Nahe zum
Bankenviertel verleihen dem Westhafen einen besonderen Charakter. Das Zusammenspiel
aus Wasser, moder ner Bebauung und urbanem Umfeld schafft eine Wohnqualitét, diein
Frankfurt nur selten zu finden ist.

Dielnfrastruktur ist hervorragend: Einkaufsmaglichkeiten fir den téglichen Bedarf,
Restaurants, Cafés, Fitnessangebote sowie die Frankfurter Innenstadt befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Der Hauptbahnhof ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet
optimale Anbindungen an den Regional- und Fernverkehr. Uber die nahegelegenen
Autobahnen A5, A66 und A648 sowie den Frankfurter Flughafen ist der Standort auch fir
international tatige Berufspendler attraktiv.

Besonder s hervor zuheben ist die seltene Kombination aus zentraler | nnenstadtlage und
direkter Wasserlage. Spazier gange entlang des M ainufers, die Promenade vor der Haustr
sowie der private Bootsliegeplatz verleihen dieser Adresse einen Freizeit- und
Erholungswert, der weit Uber das tbliche Stadtwohnen hinausgeht.

Uberblick der Entfernungen:

- Mainufer und Westhafenpromenade: unmittelbar vor der Haustir
- Bankenviertel: circa5 Minuten mit dem Fahrrad

- Opernplatz: circa 10 Minuten mit dem Fahrrad

- Messe Frankfurt: circa 10 Minuten mit dem Auto

- Frankfurter Hauptbahnhof: circa 15 Gehminuten

- Flughafen Frankfurt: circa 15 Minuten mit dem Auto
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Gutzkowstrafe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-273156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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