VON POLL

Wesseln

Gepflegter Bungalow mit ausgebautem
Dachgeschosss, Gar age und Wohnmobilcarport

Objektnummer: 26404009

KAUFPREIS: 295.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 130 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 731 m?
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Auf einen Blick

26404009
ca. 130 m2
Satteldach
5

4

1

1974

1x Carport, 1 x
Garage

295.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

gepflegt

Massiv
Sauna, Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
309.30 kWh/m2a

25.05.2036 H

Ol 1974
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Ein erster Eindruck

Dieses zum Verkauf stehende Einfamilienhaus wurde 1974 in massiver Bauweisein ruhiger
Lage von Wesseln errichtet und 1978 durch Zukauf eines Seitenstreifens erweitert.

Einzelne M oder nisierungen wur den ber eits vorgenommen. Exemplarisch erwahnt seien
hier:

- die Olheizung in 2001

- die neue Dacheindeckung in 2010

- die Einblasddmmung in 2014

- sowie die Erneuerung der beiden Duschbader in 2016.

Beim Betreten des Hauses erreicht man vom Hauptflur linker Hand das moder nisierte
Duschbad, sowie die Einbaukliche. Dieser Raum wurde seitlich erweitert und bietet einen
schonen Sitzplatz nebst Zugang zum Hauswirtschaftsraum und weiterem Nebengelass.

Zentral vom Flur aus gelangt man in das grof3e Wohn-/Esszimmer. Rechter Hand schlief3t
sich ein Arbeitszimmer mit direktem Zugang zur ehemaligen Garage an.

Diese wurde nachtraglich zu Wohnzwecken mit einem weiteren Zimmer nebst Anbau und
einer Sauna ausgebaut. Diese Flachen sind ausdr icklich nicht in der
W ohnflachenber echnung enthalten.

Im Ober geschoss stehen den neuen Eigentiimern 2 Schlafzimmer, einem Abstellraum, sowie
ein weiteres Duschbad zur Verfliigung.

Der AuRRenbereich Uberzeugt mit einem liebevoll angelegten Garten, der auf Grund der
vor handen Nachbar bebauung nicht einsehbar ist, und zusatzlich Uber viel Nebengelass
verflgt.

Abgerundet wird dieses Angebot durch die Garage nebst elektrischem Tor, dem
Wohnmobilcarport, sowie der 5,55 kWp PV-Anlage mit der zeit noch sehr hoher
Einspeisever gltung.

Uber zeugen Sie sich selbst von der Qualitat und Attraktivitat der Immobilie.

Wir freuen unsauf Sie.
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Ausstattung und Details

- 5Zimmer, 2 modernisierte Duschbader (2016) , Einbauktiche, HWR, Sauna
- FuBbodenbelag: Fliesen, Teppichboden

- Holzfenster aus dem Baujahr, teilweise mit Rollladen

- Olheizung aus 2001

- Dach erneuert in 2010

- 5,55 kWp PV-Anlage

- Garage mit elekrischem Tor und Grube

- Wohnmobilcar port

- diverses Nebengelass

- 731 m2 pflegeleichtes Grundstiick
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Alles zum Standort

Wesseln, eine charmante Gemeinde nordlich von Heideim Kreis Dithmar schen, besticht
durch ihreruhige Lage und bietet Familien ein ideales Umfeld fiir ein harmonisches L eben.
Die Néhe zum regionalen Zentrum Heide gewahrleistet eine ausgezeichnete Anbindung an
Arbeitsplatze, vielféltige Einkaufsmoglichkeiten und umfassende Dienstleistungen.
Dielnfrastruktur ist hervorragend ausgebaut: Mit der schnellen Erreichbarkeit des Heider
Krankenhauses, einer guten Schulversorgung in der Nachbar schaft sowie der Anbindung an
die A23 und den Regionalbahnhof Heide profitieren Familien von einer ausgewogenen
Verbindung auslandlicher Idylle und urbaner Funktionalitat. Die sichere und friedliche
Atmosphér e macht Wesseln zu einem besonder s vertrauenswirdigen Ort fir ein

sor genfreies Familienleben.

In Wesseln selbst finden Familien eineliebevoll gestaltete Gemeinschaft, die von grof3ziigigen
Einfamilienhdausern mit weitlaufigen Grundstiicken gepragt ist —ein perfekter Rickzugsort
fur Kinder zum Spielen und Entdecken. Das behutsame Wachstum der Gemeinde bewahrt
den landlichen Charme und fordert eine familiare Atmosphare, die Geborgenheit und
Zusammenhalt ver mittelt.

Die Bildungslandschaft rund um Wesseln ist ideal auf die Bediirfnisse von Familien
abgestimmt: Bereitsin wenigen Minuten zu Ful3 erreichen Sie den Kindergarten, sowie die
Grundschule.

Fur weiterfihrende Bildung bietet das Wer ner-Heisenber g-Gymnasium bzw. das
Schulzentrum Heide-Ost in Heide ausgezeichnete M dglichkeiten, die bequem mit dem
Fahrrad erreichbar sind. Die Volkshochschule Heide und die Fachhochschule Westkiste
erweitern das Bildungsangebot fir altere Jugendliche und Eltern.

Gesundheitliche Versorgung ist durch das Westklistenklinikum Heide und das M edizinische
Versorgungszentrum gesichert, erganzt durch Apotheken und Fachér zte.

Fir aktive Familien bieten u.a. der Sportplatz ABC Wesseln vielféltige
Freizeitmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe.

Kulturell und kulinarisch finden Siein der angrenzenden Kreisstadt Heide alles, was das
Herz begehrt

Die Anbindung an den Regionalbahnhof Heide rundet die hervorragende
Verkehrsanbindung ab.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe Umgebung mit exzellenter I nfrastruktur
und vielfaltigen Bildungs- und Freizeitangeboten legen, ist Wesseln ein Ort, der
Geborgenheit und Zukunftsper spektiven in harmonischer Balance vereint. Hier finden Sie
den idealen L ebensmittelpunkt fur ein erfilltes Familienleben inmitten einer lebendigen




Gemeinschaft.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thorsten Lemcke

FriedrichstraRe 40, 25746 Heide
Tel.: +49481 - 12 09 49 55
E-Mail: heide@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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