VON POLL

Rantrum

Neuwertiges Einfamilienhaus mit Warmepumpe, PV -
Anlage und Doppelgarage in traumhafter
Sackgassenlage

Objektnummer: 26266005

KAUFPREIS: 649.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 149 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 855 m?
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Objektnummer: 26266005 - 25873 Rantrum

Auf einen Blick

26266005 649.000 EUR

ca. 149 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2017 neuwertig

1x Freiplatz, 2 x .

Garage Massiv
GasteeWC,

Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Erdwarme 10.20 kWh/m?2a
25.09.2033 A+

Erdwéarme 2017
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

" Einziehen und Wohlfuhlen"

Besser kann man dieses neuwertige Einfamilienhaus mit seinem Ziermauerwerk und dem
préagnanten Kapitansgiebel in der Kirze nicht zusammenfassen.

2017 in hochwertiger, massiver Bauweise (48 cm Aul3enwandstarke) am Ende einer
Sackgasse errichtet, besticht diese sehr gepflegte Immobilie nicht nur durch einen sehr
guten, familienfreundlichen Grundriss, sondern prasentiert sich auch ener getisch auf einem
TOP-Niveau (A+).

Aspekte wie eine Erdwar mepumpe, eine PV-Anlage mit Batteriespeicher,
Glasfaseranschluss, LAN-Verbindungen in jedem Zimmer, eine Traumkiche mit Kochinsdl,
sowie sehr schone Sanitérbereiche sind hier eine Selbstver standlichkeit.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein grof3zligiges Entree, von dem aus Sieim

Uhr zeiger sinn das Gasteduschbad mit Einlaufdusche, das Buro/Gasteziimmer, den grof3en
Wohn-/Essbereich mit Zugang zur grof3en Terrasse, sowie die Traumkiche mit K ochinsel
erreichen.

Dieweif3en Schiebeturen zwischen der Kiche und dem Wohn-/Essbereich kombinieren den
Charme eines Open Room K onzeptes mit der Option einer geschlossenen K iche.

Von dieser gelangt man sowohl auf die Terrasse, alsauch in den ger&dumigen
Hauswirtschaftsraum nebst Seiteneingangstir.

Uber eine gepflegte Holztreppe erreicht man den Flur des Ober geschosses.

Hier stehen den neuen Eigentiimern 3 grof3e Schlafzimmer zur Verfligung. Zwei davon
verflgen Uber eine Gaube mit bodentiefen Fenstern, die einen traumhaften unverbauten
Blick in die Natur gewéahrleisten.

Es schliefdt sich dann das sehr schone Vollbad mit Doppelwaschtisch und Einlaufdusche an.

Das Dachgeschoss dient als groRzligige Abstellflache, bietet aber auch eine zusatzliche
Ausbaur eserve. Entsprechende L eitungen wurden bereitsin das Dachgeschoss verlegt.

Der AuRenbereich ist pflegeleicht angelegt, und verfugt, neben der grof3en Terrasse mit
elektrischer Markise, einem Gartenhaus, einem M ahroboter, Uber eine Doppelgar age mit
separatem Abstellraum.




Nutzen Sie die Gelegenheit, um sich bei eéinem personlichen, individuellen
Besichtigungstermin ein eigenes Bild von dieser hochwertigen Immaobilie zu machen.

Wir freuen unsauf Sie.
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Ausstattung und Details

- 5 Zimmer, moder ne Einbauktiche mit K ochinsel, Gasteduschbad mit Einlaufduscheim
Erdgeschoss, moder nes Vollbad mit Einlaufdusche im Ober geschoss, Hauswirtschaftsraum,
Ausbaur eserve im Dachgeschoss

- FuBbodenheizung

- FulBbodenbelag: Fliesen, Vinyl

- Kunsstofffenster mit 3-fach VerglasungHolzfenster mit I sover glasung

- elektrische Markise

- Erdwarmepumpe

- 9,6 KWp PV-Anlage mit 10 kWp Batteriespeicher

- Doppelgar age mit Abstellraum und Wallbox

- Glasfaseranschluss

- Gartenhaus, M ahroboter
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Alles zum Standort

Rantrum mit seinen rd. 2.000 Einwohner n besticht alsidyllische, [andlich gepréagte
Gemeinde durch seineruhige und naturnahe L ebensqualitét, die besonders Familien einen
sicheren und geborgenen Rahmen bietet. Die tiber schaubare Gro3e der Gemeinde schafft
eine vertrauensvolle Gemeinschaft, in der Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen. Die
grundlegende I nfrastruktur ermdglicht eine solide Anbindung an regionale Bildungs- und
Gesundheitseinrichtungen, wéhrend die umgebende Natur vielfaltige M dglichkeiten fur
Erholung und Freizeitgestaltung bereithalt.

In Rantrum finden Familien ein har monisches Umfeld, das von einer freundlichen
Nachbar schaft und einer sicheren Atmosphére gepragt ist. Die Nahe zu zahlreichen
Spielplatzen und Sportanlagen, die in nur wenigen Gehminuten erreichbar sind, 1adt zu
gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein.

Fur die Bildung der Jiingsten stehen die Kindertagesstatte Rantrum und die Grundschule
Rantrum zur Verfiigung. Erganzend sor gen nahegelegene Apotheken und Arzte fur eine
verlassliche medizinische Versorgung. Einkaufsmoglichkeiten wie der Nahkauf sind
ebenfalls bequem erreichbar und runden mit dem schénen Freibad das familienfreundliche
Angebot ab.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen
gewahrleistet und erleichtert so Ausfliige und Pendelwege, insbesonderein dierd. 9 km
entfernte Kreisstadt Husum.

Von Husum aus, mit seinen weiterfihrenden Schulen und umfangreichen
Einkaufsmoglichkeiten, besteht Fernbahnanschluss nach Sylt bzw. Hamburg.

Rantrum bietet Familien somit eine behagliche und sichere Heimat, in der Kinder in einer
naturnahen Umgebung aufwachsen konnen und Eltern die Vor ziige einer har monischen
Gemeinschaft mit guter Infrastruktur genief3en. Die Kombination auslandlicher Ruhe und
praktischer Erreichbarkeit macht diesen Standort zu einem idealen Ort fir ein erfllltes
Familienleben.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thorsten Lemcke

FriedrichstraRe 40, 25746 Heide
Tel.: +49481 - 12 09 49 55
E-Mail: heide@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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