Sankt Michaelisdonn

3 schiltisselfertige Neubau-Relhenhauser in zentraler
L age
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KAUFPREIS: 398.744 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 118,75 m2 ¢ ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 420 m?
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Auf einen Blick

24404005 398.744 EUR

ca. 118,75 m? Reihenhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2024 Erstbezug

1x Freiplatz M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung




Objektnummer: 24404005 - 25693 Sankt Michaelisdonn

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung

L uft/Wasser -
War mepumpe

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein

Energieausweis vor.
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Grundrisse

LEGENDE

©1) Diele - 12,40 m*

02 WC-481m*

03 HWR- 840 m*

04 Kiiche - 10,78 m?

©5) Wohnen/Essen - 28,71 m*
06 Terrasse

LEGENDE

o1 Flur-4,23 m?

02 Kind 2- 11,89 m?
03 Kind 1- 12,05 m?
04 Schlafen - 13,54 m*
05 Bad - 8,66 m?
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Ein erster Eindruck

Siesind auf der Suche nach einem neuen Eigenheim, das Platz fir 1hre Familie bietet und
dabei energetisch den moder nsten Anspriichen genligt?

In Sankt Michaelisdonn werden 3 Reihenhauser in zentraler Lage in massiver Bauweise
schlusselfertig (bisauf Kiche und Gartengestaltung) errichtet, auf Wunsch auch im KfW-40
Standard. Bodenbeldge und Maler arbeiten sind ebenfallsbereitsim Preis enthalten.

Die Bauausfuihrung erfolgt durch Meisterbetriebe aus der Region und ber ticksichtigt dabei
nicht nur die Vorgaben der Energie- und Einsparver ordnung, sondern beinhaltet nur
Marken und Qualitatsbaustoffe.

Samtliche Hauser bieten 4 Zimmer, eine offene K liche (ohne Einbaukiche), einen
Hauswirtschaftsraum, ein Gaste-WC, ein Vollbad, FuBbodenheizung im gesamten Gebaude,
sowie einerd. 15 m2 grol3e gepflasterte Sudterrasse. Jedes Haus erhélt eine eigene L uft-
Warmepumpe.

DasHaus 1 (links) hat eine Wohnflache nach WoFIV von 118,75 m2, einen eigenen Garten
von rd. 420 m2 zzgl. anteiliger Gemeinschaftsflachen, sowie 1 Kfz-Stellplatz, wobei ein
zusatzlicher Stellplatz direkt am Haus moglich wére.

Der Kaufpreisfir dieses Haus betragt € 398.744,-- schlisselfertig inkl. Malerarbeiten und
Bodenbelége.

DasHaus 2 (Mittelhaus) hat eine Wohnflache nach WoFIV von 118,75 m?, einen eigenen
Garten von rd. 195 m2 zzgl. anteiliger Gemeinschaftsflachen, sowie 2 Kfz-Stellplatze.

Der Kaufpreisfir dieses Hausbetragt € 378.030,-- schltisselfertig inkl. Malerarbeiten und
Bodenbelége

DasHaus 3 (rechts zur Straf3e hin) hat eine Wohnflache nach WoFIV von 118,75 m?, einen
eigenen Garten von rd. 230 m2 zzgl. anteiliger Gemeinschaftsflachen, sowie 1 Kfz-Stellplatz,
wobel auch hier ein zusatzlicher Stellplatz direkt am Haus moglich wére.

Der Kaufpreisfir dieses Haus betr agt € 388.388,-- schltisselfertig inkl. Malerarbeiten und
Bodenbelage.

DarUber hinaussind hier eine Bauherrenhaftpflichtversicherung, eine
Bauleistungsver sicherung, die Feuer-Rohbauver sicherung, sowie eine

Fertigstellungsburgschaft selbstver standlich.

Lassen Siesich von der Attraktivitat dieses Angebotes Uber zeugen.
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Ausstattung und Details

- jeweils 4 Zimmer, offene K liche (ohne Einbauktiche), Gaste-WC, Hauswirtschaftsraum,
Vollbad

- Fliesen im Bereich Flur Erdgeschoss, K iiche, Hauswirtschaftsraum, GasteeWC und
Vollbad

- Vinyl-Designboden in den Wohn-/Schlafr &umen, sowie dem Flur im Ober geschoss
- Verputzfassade

- Heizung: L uft-Warmepumpe

- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- gepflasterte Stidterrassen

- jeweilseigener Garten

- Kfz-Stellplatze und Zuwegung mit Kieselsteinen

- Glasfaseranschluss am Haus
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Alles zum Standort

Sankt Michaelisdonn ist eine Gemeinde im Kreis Dithmarschen in Schleswig-Holstein mit
rd. 3.541 Einwohnern, unweit der Stadte Meldorf im Norden, Brunsbuttel am Nord-Ostsee-
Kanal im Siiden, sowie Friedrichskoog an der Nordsee im Westen.

Zum Gemeindegebiet gehotren Stiderdonn, Norderdonn, Hindorf, Christianslust, Hopen und
Westdorf.

Fir die Bewohner der Gemeinde stehen ein Kindergarten, eine Grund- und
Gemeinschaftsschule, ein Freibad, diverse Arzte und Einkaufsmdglichkeiten zur Verfiigung.
In knapp 20 Minuten ist man am Badestrand in Friedrichskoog.

Durch den Bahnhof vor Ort an der Eisenbahnstrecke Hamburg-Westerland ist Sankt
Michaelisdonn ein idealer Wohnort auch fir Pendler, zumal sttindlich
Regionalbahnanschluss Richtung I tzehoeim Kreis Steinburg und nach Heide der Kreisstadt
Dithmar schens besteht.

Die hier angebotenen Reihenhauser entstehen unweit vom Bahnhof, und sind somit auch fir
Pendler zur zukiinftigen Northvolt Batteriefabrik in Heide sehr interessant. Diese liegt auch
mit dem PKW nur 30 Minuten entfernt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thorsten Lemcke

FriedrichstraRe 40, 25746 Heide
Tel.: +49481 - 12 09 49 55
E-Mail: heide@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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