VON POLL

Miinchen - Milbertshofen-Am Hart

Gehoben maobliertes Apartment im Olympia-T ower

Objektnummer: 25391014

KAUFPREIS: 230.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 24,5 m2 ¢ ZIMMER: 1

www.von-poll.com



Objektnummer: 25391014 - 80809 Miinchen - Milbertshofen-Am Hart

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
© Grundrisse

@ Ein erster Eindruck

O Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

@ sSonstige Angaben

© Ansprechpartner




Objektnummer: 25391014 - 80809 Miinchen - Milbertshofen-Am Hart

Auf einen Blick

25391014
ca. 24,5 mz?
12

1

1

1

1972

1 x Tiefgarage, 15000
EUR (Verkauf)

230.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
M assiv
ca. 2 m2




Objektnummer: 25391014 - 80809 Miinchen - Milbertshofen-Am Hart

Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Fern 106.60 kWh/m?2a
03.05.2034 D

Fernwérme 1970
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Diel mmobilie

[ T EN T

A

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
bei einem Nettodarlehensbetrag von 350,000 €

3,58% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollansbindung
3,519% p.a. gebundener Sollzns

Wir bieten lhnen unabhéangige -
Finanzierungsberatung, iberprifen Ihre sttoing oA Konditionen
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5liahre , SEErTYTll \vie im Internet

r

Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! i y B acenpa Ansprechpartner

30 Jahre , A, 4,27% p.a.
vor Ort!
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Grundrisse

Zimmer
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Ein erster Eindruck

GEHOBEN MOBLIERTES BUSINESS-APARTMENT IM OLYMPIATOWER

Die komfortabel ausgestattete Business-Wohneinheit befindet sich im 12. Ober geschoss des
Olympiatowers, in unmittelbarer Nahe zum Olympiapark. Das Gebaudes aus dem
Grundbaujahr 1972 wurdeim Jahre 2012/2013 komplett nach KfW-55-Standar d
grundsaniert und umgebaut. Hier entstanden auf insgesamt 19 Etagen schone
Businessappar tements, die hochste Ansprtiche an Wohnqualitat und Komfort erfillen. Von
der Etage aus genief3en Sie - auch dank der " rundum-Verglasung" - einen herrlichen Blick
Uber M unchen.

Zum Studio gehort ein eigener Tiefgaragen-Stellplatz (Einzelplatz) sowie ein praktischer
Lagerraum.

Das Appartement ist vermietet zu 1.076 € (Inklusivmiete) plus 60 € fur den
Tiegaragenstellplatz.

SERVICE & KOMFORT:

Neben Concierge, Waschlounge*, Reinigungsservice*, Bikeport, Carsharing* etc. steht den
Bewohnern (Eigentimern und Mietern) exklusiv ein hausinter nes Fitness-Studio zur
Verfagung! (* gegen Gebuhr)

Gerne stehen wir Ihnen fur eine Besichtigung zur Verfiigung und freuen unsauf lhre
Anfrage!
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Ausstattung und Details

VERMIETETESAPPARTEMENT:

* 24 Stunden Concierge

* Hausinter nes Fitnessstudio

* Denkmalschutz (Ensembledenkmal " Olympiapark")

* Angenehme Raumhohe von ca. 2,90 m

* Wohnraum Be- und Entliftung

* Kunststoff-lsolier glasfenster (3 fach verglast)

* Elektrische Rollladen/Raffstor es

* Bodengleiche Dusche und L uxus-Sanitér elemente

* Die gesamte Tiefgarage wurde 2020 saniert

* Reprasentativ und sehr hochwertig maobliert

* Exklusive Ausstattung und moder nes Design

* Highspeed-I nternet und Kabelfernsehen
MOBLIERUNGS-DETAILS:

* Pantry-K tiche mit hochwertigen Elektroeinbauger aten (u.a. Mikrowelle mit Grill und
Dunstabzug, Cerankochfeld, K iihlschrank etc.)

* SONOS Wireless-Entertainmentsystem mit Highspeed-DSL/WLAN
* Samsung HD LED Fernseher und Kabel-TV

* Samsung Tablet zur " Smart-Steuerung”

* Raffiniertes Lichtkonzept

* Mal3gefertigte Einbaumdobel

* Versenkbares Bett, Couch, Schreibtisch etc.

OPTIONAL BUCHBARER SERVICE (gegen Gebiihr) FUR MIETER/EIGENTUMER:
* Washing-L oungeim Gebaude

* Car-Sharing

* Abgabe der Wasche zur Reinigung beim Concierge

* Apartment-Reinigung

FUR KAPITALANLEGER:

* Vermietungs-M anagement-Vertrag moglich (optional)
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Alles zum Standort

Der Olympiapark beginnt bereitsvor der Tur mit ausgedehnten Grtinflachen und
vielfaltigen Freizeitangeboten wie z.B. der Olympia-Schwimmbhalle, mehreren Tennisplatzen,
einer Joggingstrecke, dem weltbekannten Olympiastadion und der Olympiahalle sowie der
BMW-Welt.

Die Versorgungsinfrastruktur ist perfekt, ob Super markt, Restaurants, Arzte und
Apotheker, Backer u.v.m. - hier finden Sieallesfiir den taglichen Bedarf (Olympia-
Einkaufszentrum).

Durch die glinstige verkehr stechnische L age mit der U3 direkt vor der Tur sind z.B. das
ur bane Schwabing, aber auch die umliegenden Arbeitgeber wieu.a. BMW, Telefonical/ O2,
Allianz, Siemensin wenigen Minuten erreichbar.

ENTFERNUNGEN:

- U-Bahn (Linie U3, UB), Haltestelle " Olympiazentrum" - ca. 180 m entfernt (ca. 2
Gehminuten)

- Bus(Linie 170, 180), Haltestelle " Olympiazentrum" - ca. 350 m entfernt (ca. 4
Gehminuten)
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Volker Stich

Corneliusstrafe 7, 80469 M tinchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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