VON POLL

Miinchen - Bogenhausen

Galeriewohnung mit luxurioser Ausstattung

Objektnummer: 26391006

MIETPREIS: 3.800 EUR + WOHNFLACHE: ca. 151 m2 « ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick

26391006 3.800 EUR
ca. 151 m? 522 EUR
1 Etagenwohnung
2.5 2024
2
2 saniert
1980
Massiv

Einbaukiiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Erdgas leicht 127.90 kWh/m?a
19.07.2033 D

Gas 1980
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Die Immobilie
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AKTUELLE ZINSEN ‘““‘l,
beieinem Nettodariehensbetrag von 350,000 €
0,
3,58% p.a.
effekt ng
Wir bieten Ihnen unabhéangige -
Finanzierungsberatung, tiberprifen lhre e Konditionen
bestehende Fmavnzwerung oder klaren, welche 5/Jahre 3 3 M Wie im Internet,
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! 356% pa A h "
- nsprechpartner
427% pa.
vor Ort!
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese wunderschone 3-Zimmer-Galeriewohnung mit ca. 151 m*> Wohnflache
befindet sich im 1. Obergeschoss eines Dreifamilienhauses in Bogenhausen. Die
Wohnung wurde im Jahr 2024 und 2025 vollstandig renoviert und besticht durch

ihre luxuridse Ausstattung.

Das Herzstlick der Wohnung ist der ca. 50 m? groBe Wohn- und Essbereich und
offener Kiiche, die mit modernsten Geraten und einer exklusiven Kochinsel
ausgestattet ist. Von dort aus haben Sie Zugang zum nach Stiden ausgerichteten
Balkon. Uber eine Treppe gelangen Sie in das Dachgeschoss, dort befindet sich ein

ca. 43 m? groBe Studio (Galerie).

Durch den groBzigigen Flur erreicht man das ca. 29 m? groBe Schlafzimmer mit
begehbarem Kleiderschrank und das modern gestaltete Badezimmer ausgestattet
mit einer bodentiefen Regendusche, einem Handttuchheizkorper, einem

integrierten Waschtischunterschrank sowie einem groBen beleuchteten Spiegel.

Die gesamte Wohnung ist mit einer FuBbodenheizung, massivem Eichenparkett,
elektrischen AuBenrollladen, Holz-Aluminium-Fenster mit einer einbruchsicheren

Verglasung ausgestattet.

Abgerundet wird die Wohnung mit einem praktischen Abstellraum in der Wohnung

sowie einem geraumigen Kellerabteil.

Unsere Angebote erfolgen freibleibend und unverbindlich. Wir freuen uns auf lhre
Anfrage mit erganzenden Informationen zu lhrer Person (gerne per E-Mail an
muenchen.bogenhausen@von-poll.com) und stehen lhnen nattrlich gerne fiir einen

Besichtigungstermin zur Verfliigung.
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Ausstattung und Details

* Renovierung 2025

* Luxuriose Einbauklche

* Badezimmer mit hochwertiger Ausstattung

* Elektrische AuBenrollladen

* Holz-Aluminium-Fenster mit einbruchsicherer Verglasung
* Parkett / Vinyl

* FuBbodenheizung / Gasheizung mit Warmepumpe

* Solaranlage

* Infratotheizkorper

* GroBer Garten

* Stellplatz
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Bogenhausen, der im dstlichen Teil von
Minchen liegt. Bogenhausen ist ein gehobenes Wohngebiet, das bekannt ist fir

seine ruhigen StraBen und seine architektonisch interessanten Gebaude.

Die TurfstraBe ist eine ruhige WohnstraBe, mit schonen Mehr- und
Einfamilienhausern. In der naheren Umgebung gibt es auch einige
Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und Cafés. Hier kdnnen Sie die Vorzluge des

stadtischen Lebens mit einer angenehmen Wohnatmosphéare verbinden.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut, mit mehreren S-Bahn-
und Buslinien in unmittelbarer Nahe, die eine schnelle Erreichbarkeit des

Stadtzentrums und anderer Stadtteile ermdglichen. Die nachstgelegene Busstation
ist die Haltestelle ,BurgauerstraBe” mit der Linie 190 und ,RennbahnstraBe” mit der

Linie 183, beide sind nur wenige Gehminuten entfernt.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Volker Stich

CorneliusstraBe 7, 80469 Minchen
Tel.: +4989-18917110

E-Mail: muenchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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