VON POLL

Sa Cabaneta, Marratxi - Mitte

Fra stehendes Haus mit wunder schoner Ausicht und
Pool in Sa Cabaneta

Objektnummer: ES263746049

KAUFPREIS: 1.350.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 219 m? « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 661 m?2

www.von-poll.com
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Objektnummer: ES263746049 - 07141 Sa Cabaneta, Marratxi - Mitte

Auf einen Blick

ES263746049 1.350.000 EUR
ca. 219 m2 gepflegt
4 Terrasse, GasteeWC,

Schwimmbad, Kamin,

3 Einbaukiiche

3
2008
1x Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung D

L uft/Wasser -
Warmepumpe

01.04.2027

L uft/Wasser -
Warmepumpe

Zum Zeitpunkt der
Anzeigener stellung lag
kein Energieausweis vor.
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Grundrisse
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

In begehrter Wohnlage von Sa Cabaneta, Marratxi, prasentiert sich dieses
aulRergewohnliche, freistehende Anwesen als perfekte Kombination aus mediterranem

L ebensgefihl, hochwertiger Ausstattung und modernem Wohnkomfort. Auf einem ca. 661
m2 grof3en Grundstiick gelegen, begeistert dieim Jahr 2008 errichtete Immobilie mit einem
unver baubaren Blick auf die Serra de Tramuntana, lichtdurchfluteten R&umen und einer
durchdachten Architektur, die vielféltige Nutzungsmoglichkeiten bietet.

Die Wohnflache von ca. 330 m2 verteilt sich auf zwei Ebenen sowie ein grof3ziigiges
Untergeschoss und tber zeugt durch ein har monisches Raumkonzept mit insgesamt drei
Schlafzimmern, drei Badern, einem Géste-WC sowie einem flexibel nutzbaren Raum, der
sich ideal als Spielzimmer, Homeoffice oder bei Bedarf als weiteres Schlafzimmer eignet.
Zwei separ ate Eingange er moglichen zudem eine komfortable Nutzung als

M ehr generationenhaus oder bieten ideale Voraussetzungen fir einen privaten Gastebereich.

Bereitsbeim Betreten des Hauses empfangt Sie ein groR3ziigiger Eingangsber eich, der in den
offen gestalteten Wohn- und Essbereich tbergeht. Die moder ne offene Einbaukliche fligt
sich harmonisch in das elegante Wohnkonzept ein und bildet gemeinsam mit den
bodentiefen Fensterfronten das Her zstiick des Hauses. Die grof3ziigigen Ver glasungen lassen
viel Tagedlicht herein und er 6ffnen einen beeindruckenden Ausblick auf die umliegende

L andschaft und das Tramuntana-Gebirge. Von hier aus gelangen Sie auf die weitlaufige
Terrasse mit stilvollen Sitzbereichen und Whirlpool —der perfekte Ort, um die Ruheund die
spektakulare Aussicht in privater Atmosphare zu genief3en. Auf dieser Ebene befinden sich
aulRRerdem ein Schlafzimmer mit Bad en Suite und Ankleide, ein Gaste-W C sowie ein
praktischer Abstellraum.

Das Erdgeschoss ver fligt auch tber einen separaten Eingang und bietet einen grof3zligigen
Wohnbereich, der sich hervorragend als Hobbyraum oder fir individuelle
Nutzungsmoglichkeiten eignet, zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer. Von hier aus besteht
direkter Zugang zur Terrasse und zum liebevoll angelegten Garten mit dem Swimmingpool.
Die geschiitzte Auf3enanlage schafft eine entspannte Wohlfuhlatmosphéar e und bietet
zahlreiche Riickzugsorte zum Sonnen, Entspannen und Geniefden.

Auch die Ausstattung lasst keine Wiinsche offen. Edle Marmor - und Fliesenboden verleihen
den Wohnraumen eine zeitlose Eleganz, wahrend doppelt verglaste Fenster, integrierte

war m/kalte Klimaanlagein allen Raumen sowie ein integriertes Soundsystem fur hochsten
Wohnkomfort sorgen. Eine Photovoltaikanlage tragt zusatzlich zu einer ener gieeffizienten
Nutzung bei. Mehrere Terrassen, der Whirlpool, der private Pool sowie eine Garage und




weiter e Stellplatze fir insgesamt drei bisvier Fahrzeuge unterstreichen den exklusiven
Charakter dieser Immobilie.

Diese Immobilie vereint Grof3zugigkeit, Qualitat und Flexibilitat mit einer der begehrtesten
Wohnlagen von Marratxi. Ein stilvolles Zuhause fiir anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf
Privatsphére, hochwertige Ausstattung und einen unver baubaren Panoramablick auf die
Serra de Tramuntana legen.
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Ausstattung und Details

- GasteWC

- Einbauktiche

- Marmor- und Fliesenbdden
- Klimaanlage

- Terrasse

- Swimmingpool

- Drei Stellplatze

- Unterkellert
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Alles zum Standort

Sa Cabaneta gehort zur Gemeinde Marratxi und vereint landlichen Charme mit
unmittelbarer Nahe zur Hauptstadt. Der Ort mit rund 8 000 Einwohnern liegt nur etwa 13
Kilometer von Palma entfernt, der Flughafen ist in rund 11 Kilometern erreichbar, wasihn
fur Pendler und inter nationale Bewohner besonders attraktiv macht. Historisch reicht die
Besiedlung bisin die Vorgeschichte zur lick, doch als eigenstéandiger Ort entwickelte sich Sa
Cabanetaim 18. Jahrhundert. Lange Zeit lebten die Bewohner von Landwirtschaft und
Handwerk, spater auch von der Schuhindustrie. Berihmt wurde das Dorf durch die
traditionelle Keramikproduktion, insbesondere die Siurells, sowie durch die Herstellung des
bekannten Ron Amazona, die bis heute einen Teil der lokalen Identitat ausmachen.
Heuteist Sa Cabaneta ein moderner Wohnort, der seine gewachsenen Strukturen und sein
dorfliches Ambiente bewahrt hat. Sport- und Freizeitmdoglichkeiten sind vielfaltig: Neben
modernen Hallen flir Basketball, Volleyball oder Gymnastik stehen auch Schwimmbader
und Tennisplatze zur Verfligung, Golfliebhaber erreichen mit dem Golf Park Puntiré eine
hochwertige Anlage nur wenige Minuten entfernt. Die Umgebung l&dt zu Spazier gangen,
Wanderungen und Radtouren ein, wahrend Palma mit seinem kulturellen Angebot, seinen
Restaurants und Boutiquen jeder zeit schnell erreichbar bleibt.

Familien mit internationalem Hintergrund finden ein attraktives Bildungsumfeld. Mit der
The Academy International School in Marratxi gibt es einerenommierte Einrichtung, die
zweisprachigen Unterricht bietet, erganzt durch weiter e inter nationale und
deutschsprachige Schulen im GrofRraum Palma. Auch 6ffentliche Schulen verfligen Uber
gute Anbindungen an internationale L ehrpléane.

Das Gemeinschaftsleben ist gepragt von Mérkten, traditionellen Festen wie dem
Patronatsfest Sant Marcal am 30. Juni und kulturellen Veranstaltungen, die Geschichte und
Gegenwart miteinander verbinden. Sa Cabaneta bietet damit dieideale Balance aus Ruhe
und Anbindung, aus mallorquinischer Tradition und internationaler Offenheit —eine Lage,
die besondersfir anspruchsvolle Immobilieninter essenten reizvoll ist.
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Sonstige Angaben

Grundsétzlich empfehlen wir, die baurechtliche Situation durch einen Fachanwalt prtfen zu
lassen. Alle Angaben basieren ausschlief3lich auf den Informationen des Eigentimer s bzw.
Auftraggeber. Wir Gibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitét der Angaben. Die Courtage geht zu Lasten des Verkaufers. Die beim Kauf
anfallenden Steuern, die Notar- und die Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian Waetzoldt

Placa Hostals 11, 07320 Santa Maria del Cami
Tel.: +34 871 - 201 945
E-Mail: santamaria@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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