Bad Emstal / Riede

charmantes ehemaliges Forsthaus am Waldrand
gelegen

Objektnummer: 22316026

KAUFPREIS: 419.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 172 m2 « ZIMMER: 10 » GRUNDSTUCK: 2.200 m2
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Auf einen Blick

22316026

ca. 172 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
10

3

2

1890

2 X Freiplatz

419.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 2,0 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

modernisiert

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht
erforderlich
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht dieses charmante und im Jahr 2006 aufwendig renovierte ehemalige
Forsthaus direkt gegentiber des Schloss Riede. Direkt am Waldrand gelegen bietet es
neben einer sehr ruhigen Wohnlage einen hohen Erholungs- und Freizeitwert. In wenigen
Gehminuten befindet man sich direkt in unberthrter Wald- und Feldumgebung unterhalb
des Klauskopf mit dem Klauskopfturm Durch den Windfang kommt man in den Flur des
Erdgeschosses mit Treppen jeweils zum Obergeschoss und in den Keller. Auf der linken
Seite des Flures gelangt man in die Kiiche mit einer hochwertigen Einbaukiiche. Direkt
daneben befindet sich das Esszimmer mit direktem Zugang zum Wohnzimmer mit
Kachelofen. Auf der rechten Seite des Flures befinden sich das Bad mit Dusche,
Badewanne und WC sowie ein Schlafzimmer. Im Obergeschol? ist die Aufteilung
identisch zum Erdgeschoss. Durch den Flur gelangt man auf der linken Seite in ein
Gastezimmer und im weiteren Verlauf in drei weitere Raume, welche als Biiro,
Schlafzimmer oder Kinderzimmer genutzt werden konnen. Auf dieser Etage befindet sich
noch das Badezimmer mit Dusche und WC. Das Kellergeschol3 bietet neben dem
Heizungsraum und einem WC sehr viel Raum fiir Hobby, Waschen und Trocknen sowie
Lagermdglichkeiten. Uber die Kellertreppe hat man Zugang zur Terrasse und dem
naturnahen, sonnigen Garten.
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Alles zum Standort

Bad Emstal ist ein kleiner Kurort am Flisschen Ems stidwestlich von Kassel. Die
Gemeinde liegt landschaftlich sehr schén im Naturpark Habichtswald. Neben dem
Hauptort Sand mit Kurpark gehéren auch die Dorfer Balhorn, Merxhausen (ehemaliges
Kloster) und Riede zur Gemeinde Bad Emstal. Bad Emstal liegt in der sidlichen
Hugellandschaft des Naturpark Habichtswald und wird durch die Bundestrasse 450, die
das Gebiet von Norden nach Siden durchzieht, verkehrsmafiig optimal erschlossen. Ca.
16 km ist der nachste Autobahnanschluss entfernt und bietet sowohl die glinstige
Anbindung an die Nord/Sld- als auch an die Ost/West/- Achse des Autobahnnetzes. Der
nachstgelegene ICE — Bahnhof befindet sich in Kassel Wilhelmshdhe und kann auch mit
den offentlichen Verkehrsmitteln erreicht werden. Die Gemeinde liegt in der reizvollen
Landschaft des sudlichen Habichtswaldes, zwischen Bergen, Waldern und Seen. Fir die
einen ist dieser Ort die Heimat und fir die anderen der erholsame Urlaub. Es ist eine
sehr familienfreundliche Gemeinde, die eine grof3e Vielfalt fir jedes Alter und jeden
Geschmack breit hélt. Eine Wanderung zum Beispiel bietet nicht nur herrliche
Naturpanoramen, sondern ist auch eine Reise zu romantischen Burgruinen, historischen
und kulturellen Statten. Bad Emstal grenzt im Norden an die Stadt Wolfhagen, im Osten
an die Gemeinde Schauenburg (beide im Landkreis Kassel) und die Stadt Niedenstein,
im Suden an die Stadt Fritzlar (beide im Schwalm-Eder-Kreis), sowie im Westen an die
Stadt Naumburg (Landkreis Kassel).
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Frank Dehnert

Nikolausstraf3e 1 Schwalm-Eder-Kreis
E-Mail: schwalm-eder-kreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




