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Auf einen Blick

26332019 695.000 EUR

ca. 160 m2 Einfamilienhaus

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beur kundeten

1x Carport, 1x Kaufpreises

Garage 2023
moder nisiert

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 112.70 kWh/m?2a
09.07.2036 D

Gas 2021
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Ein erster Eindruck

Diskret. Exklusiv. Aul3ergewohnlich.
Ein Zuhause, das L ebensqualitat neu definiert.

Manche Immobilien sprechen nicht jeden an — sondern genau die M enschen, die das
Besonder e suchen.

Dieses hochwertig geplante Einfamilienhaus tiber zeugt mit einer gelungenen Kombination
aus zeitloser Architektur, grof3ziigigem Raumangebot und einer Ausstattung, die hdchsten
Wohnanspr tichen gerecht wird. In einem ruhigen und gepflegten Wohnumfeld erwartet Sie
ein Zuhause, das Privatsphare, Komfort und ein aul3er gewohnliches Wohngefuhl vereint.

Bereits beim Betreten wird deutlich, mit welcher Sorgfalt diese Immobilie geplant und tber
die Jahre kontinuierlich gepflegt sowie modernisiert wurde. Lichtdurchflutete Raume, eine
durchdachte Grundrissgestaltung und hochwertige Materialien schaffen ein har monisches
Wohnambiente mit besonderem Charme.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet den Mittelpunkt des Hauses und ladt zum
gemeinsamen Kochen, Genief3en und Verweilen ein. Grof3ziigige Fenster flachen schaffen
flieRende Uber gange zwischen Innen- und AufRRenbereich und sorgen fiir eine helle,
freundliche Atmosphére.

Auch der AulRenbereich bietet vielfaltige M 6glichkeiten zum Entspannen und Genief3en.
Hochwertig Ausstattungsdetails schaffen einen privaten Riickzugsort, der den Alltag
angenehm entschleunigt und das Zuhause um einen besonderen Erholungswert bereichert.

Im Ober geschoss erwarten Sie grof3zligige R&ume mit einer angenehmen Wohnatmosphare.
Eine helle Ankleide mit Fenster ergénzt das Raumangebot und bietet zusétzlichen Komfort
sowie praktischen Stauraum.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch zahlreiche M oder nisierungen, eine

ener gieeffiziente Ausstattung, hochwertige Haustechnik sowie ein vollstandig ausgebautes

und beheiztes K eller geschoss mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten.

Diese Immobilierichtet sich an Menschen, die Wert auf Qualitét, Privatsphéreund ein
gehobenes Wohnumfeld legen.

Weiter e | nffor mationen, aussagekr éftige Unter lagen sowie Fotos erhalten Sie gerne




vertraulich auf Anfrage.




Objektnummer: 26332019 - 36329 Romrod

Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohngegend von Romrod. Die
idyllische L age bietet ein naturnahes Wohnumfeld mit einem hohen Erholungswert und 1adt
zu Spaziergangen, Rad- und Freizeitaktivitaten in der reizvollen Landschaft des Vogelsbergs
ein.

In Romrod finden sich unter anderem Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, eine Kindertagesstatte,
eine Grundschule sowie gastr onomische Angebote. Weiter fihrende Schulen und ein
erweitertes Einkaufsangebot stehen im nahegelegenen Alsfeld zur Verfligung.

Die historische Altstadt von Romrod mit ihrem bekannten Schloss verleiht dem Ort einen
besonderen Charme. Uber die Bundesstrazen B49 und B62 sowie die nahe gelegenen
Anschlussstellen der A5 und A49ist eine gute Verkehrsanbindung in Richtung Alsfeld,
Gieflen, Kassel, Fulda und Frankfurt gegeben.

Die Kombination ausruhiger Wohnlage, naturnaher Umgebung und guter Erreichbarkeit
macht diesen Standort besonders attraktiv — sowohl fir Familien als auch flir Paar e oder
alle, dieein entspanntes Wohnen im Griinen mit kurzen Wegen ver binden méchten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Svenja Heyn

Frankfurter Straf3e 39, 35315 Homberg (Ohm)
Tel.: +49 6633 —91 12 845
E-Mail: vogelsber gkreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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