Kirtorf

Ein Zuhause mit Geschichte— Historischer Charme
und vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten

Objektnummer: 26332006

KAUFPREIS: 235.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 156 m2 « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 2.253 m?
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Auf einen Blick

26332006 235.000 EUR

ca. 156 m2 Einfamilienhaus

8 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1967 Kaufpreises

3x Freiplatz, 4 x 2015

Garage

renovierungsbeduirftig

ca. 130 m?

Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Verbrauchsausweis
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01.07.2036
- H
Ol
2008




VON POLL

Objektnummer: 26332006 - 36320 Kirtorf

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 26332006 - 36320 Kirtorf

Diel mmobilie




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26332006 - 36320 Kirtorf

Diel mmobilie

WWwW.vo




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26332006 - 36320 Kirtorf

Diel mmobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 26332006 - 36320 Kirtorf
Die Immobilie



\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26332006 - 36320 Kirtorf

Diel mmobilie

07;'.,
oA S s
o

B A
~,4'.!7."
TR




IMMOBILIEN

FEERERSEERERIRGY
SEESSEREREATRERENE

FEISARSRTERGRRRREY
sHutaittosEtttictoitiute
RS AAARARARAARA
CHtERtstotHstIBINENEE
$EESEEARIRIRILILRG
AHORBANANE

Objektnummer: 26332006 - 36320 Kirtorf
Die Immobilie



VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26332006 - 36320 Kirtorf

Diel mmobilie

www.von-



VON POLL

Objektnummer: 26332006 - 36320 Kirtorf

Diel mmobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26332006 - 36320 Kirtorf

Diel mmobilie

VAR
A \/\\ W

¢ N
VAV
S




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26332006 - 36320 Kirtorf

Diel mmobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26332006 - 36320 Kirtorf

Diel mmobilie




Objektnummer: 26332006 - 36320 Kirtorf

Diel mmobilie




Objektnummer: 26332006 - 36320 Kirtorf

Ein erster Eindruck

Dieses char mante Wohnhaus vereint historischen Charakter mit grof3ziigigem Platzangebot
und bietet dieideale Grundlage fir alle, die ein Zuhause mit Geschichte und
Entwicklungspotenzial suchen. Das Her zstiick der Immobilie bildet der denkmalgeschiitzte
Fachwer k-Oktagon, dessen Baujahr fiktiv mit 1900 angegeben wird und der dem Anwesen
einen unverwechselbaren Charakter verleiht. Im Jahr 1967 wur de das Gebaude dur ch einen
massiven Wohnhausanbau erweitert und bietet heute zusammen mit dem Oktagon eine
Wohnflache von rund 156 m2, verteilt auf insgesamt acht Zimmer.

Bereitsbeim Betreten vermittelt die Immobilieihren besonderen Charme. Helle
Wohnraume, eine klassische Grundrissgestaltung und originale Ausstattungsdetails
verleihen dem Haus eine angenehme Wohnatmosphére. Gleichzeitig er 6ffnet der
renovierungsbedirftige Zustand die M 6glichkeit, das Objekt nach eigenen Vor stellungen zu
moder nisieren und den historischen Charakter mit zeitgemaf3em Wohnkomfort zu
verbinden.

Das Badezimmer im Erdgeschoss wurde bereitsim Jahr 2015 moder nisiert und verfugt Gber
eine grof3ztigige, bodengleiche Dusche. Die Ubrigen Raume befinden sich iberwiegend im
ursprunglichen Zustand und bieten ideale Voraussetzungen fir eineindividuelle
Neugestaltung.

Ein weiteres Highlight ist das gro3ziigige Grundstiick mit 2.253 m2, dasviel Platz fur
Gartenliebhaber, Familien oder Freizeitaktivitaten bietet. Von der erhéhten Gartenflache
geniefden Sie einen schénen Blick Gber die Umgebung und profitieren von der ruhigen
Wohnlage.

Abgerundet wird das Angebot durch vier Garagen, einen separaten Hobbyraum oberhalb
der Garage sowie das vollunterkellerte Unter geschoss mit umfangreichen Nutzflachen. Der
grofRzigige Dachboden bietet zusatzlich wertvolle Abstellmdglichkeiten.

Besonder sinteressant ist die denkmalgeschitzte Gebaudestruktur des historischen
Oktagons. Je nach geplanter M alnahme kénnen M oder nisierungs- und Sanierungsar beiten
unter bestimmten Voraussetzungen durch Forder programme oder steuerliche Vorteileim
Rahmen des Denkmalschutzes unter stiitzt wer den.

Dieses Objekt eignet sich ideal flr K&ufer, die den Charme historischer Bausubstanz
schéatzen und eine Immobilie mit viel Potenzial und Gestaltungsmaoglichkeiten suchen.
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Ausstattung und Details

- Denkmalgeschitzter Fachwerk-Oktagon (fiktives Baujahr 1900)
- Massiver Wohnhausanbau aus dem Jahr 1967

- ca. 156 m2 Wohnflache

- ca. 2.253 m2 Grundstick

- insgesamt 8 Zimmer

- Modernisiertes Badezimmer (2015) mit bodengleicher Dusche
- Vollunterkellert mit ausreichend Nutzflache

- Grol3zuigiger Dachboden

- Vier Garagen

- Hobbyraum Uber der Garage

- Ol-Heizung (BJ 2008)

- Ruhige Wohnlage

- Grof3es Gartengrundstiick mit schénem Ausblick

- Renovierungsbedurftiger Zustand

- Fordermoglichkeiten durch Denkmalschutz moglich
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Alles zum Standort

Die Stadt Kirtorf liegt im nordlichen Vogelsbergkreisin Hessen und verbindet naturnahes
Wohnen mit einer guten Infrastruktur und einer verkehrsgiinstigen L age. Umgeben von der
reizvollen Mittelgebirgslandschaft des VVogelsbergs bietet der Standort eine hohe Wohn- und
L ebensqualitéat sowie zahlreiche M dglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung in der
Natur.

Fir den taglichen Bedarf stehen Einkaufsméglichkeiten, Kindertagesstatten, eine
Grundschule, medizinische Ver sorgung sowie ver schiedene Dienstleistungsangebote dir ekt
im Ort zur Verfagung. Weiterfihrende Schulen, umfangreiche Einkaufsmoglichkeiten und
zusatzliche Ver sor gungsangebote befinden sich in den nahegelegenen Stadten Alsfeld,
Homberg (Ohm), Kirchhain, Stadtallendorf, Neustadt und Marburg.

Die Anbindung an dasregionale Verkehrsnetz ist gut. Uber die Bundesstralze B62 sowie die
nahegelegene Autobahn A5 sind die umliegenden Stadte und die Ballungsr&ume Frankfurt
am Main und Kassel bequem erreichbar. Dadurch eignet sich Kirtorf sowohl fir
Berufspendler alsauch fir alle, die die Ruhe deslandlichen Wohnens mit einer guten
Erreichbarkeit verbinden mochten.

Das historische Stadthild mit seinen Fachwerkhausern, ein aktives Vereinsleben sowie die
landschaftlich attraktive Umgebung verleihen Kirtorf einen besonderen Charme. | nsgesamt
Uberzeugt der Standort durch die gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen,
naturnahem Umfeld und einer soliden Infrastruktur und bietet ideale Voraussetzungen fir
Familien, Paare und alle, die ein angenehmes Wohnumfeld schatzen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Svenja Heyn

Frankfurter Straf3e 39, 35315 Homberg (Ohm)
Tel.: +49 6633 —91 12 845
E-Mail: vogelsber gkreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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