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Modernes Einfamilienhaus mit hochwertiger &
luxurioser Ausstattung
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Auf einen Blick

26332503 729.000 EUR

ca. 230 m? Einfamilienhaus

7 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

2019 Kaufpreises

1x Garage neuwertig
Massiv
ca. 60 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Luft/Wasser- 40.02 kWh/m?a
Warmepumpe

20.03.2036 A

Luft/Wasser- 2019
Warmepumpe
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

In ruhiger Randlage, eingebettet in eine wenig befahrene SeitenstraBe, befindet
sich dieses hochwertige Einfamilienhaus aus dem Jahr 2019. Die Immobilie
Uberzeugt durch ein durchdachtes Raumkonzept auf rund 230 m? Wohnflache,
erganzt durch etwa 60 m? Nutzflache, verteilt auf zwei Ebenen. GroBzligige, helle
Raume, eine individuelle Architektur sowie ausgesuchte Materialien schaffen ein
exklusives Wohnambiente. Das Anwesen steht auf einem perfekt geschnittenen

Grundstiick mit einer GroBe von ca. 1.367 m2.

Auch in energetischer Hinsicht erflllt das Haus hochste Ansprliche: Ein
Endenergiebedarf von nur 40 kWh/(m?-a) sowie die Einstufung in die

Energieeffizienzklasse A unterstreichen die moderne Bauweise.

Das Erdgeschoss empfangt mit einem freundlichen Eingangsbereich inklusive
Garderobe und Gaste-WC. Von hier aus erschlieBt sich das Herzstiick des Hauses:
ein beeindruckender Wohn- und Essbereich mit rund 55 m? Flache. GroBe
Fensterfronten sorgen fur ein lichtdurchflutetes Ambiente und schaffen einen
flieBenden Ubergang zur Terrasse und in den weitldufigen Garten. Die offene
Kiche flgt sich harmonisch in das Raumkonzept ein. Ein Kamin sorgt zusatzlich fir
eine behagliche Atmosphare. Erganzt wird diese Ebene durch ein groBzigiges
Zimmer mit Ankleide, das flexibel als Schlaf- oder Arbeitszimmer genutzt werden

kann, sowie ein stilvolles Badezimmer mit bodengleicher Dusche.

Das Obergeschoss ist separat zuganglich und eignet sich ideal als eigenstandige
Wohneinheit — perfekt fir Mehrgenerationenwohnen oder zur Nutzung durch
erwachsene Kinder. Die Raumaufteilung orientiert sich teilweise am Erdgeschoss
und bietet ebenfalls ein groBziigiges Wohnzimmer mit integrierter Kiiche und

Essbereich. Ein besonderes Highlight stellt die offene Galerie dar, die vielfaltige




Nutzungsmaoglichkeiten eroffnet. Zudem stehen ein geraumiges Schlafzimmer mit

Blick ins Grline, ein geschmackvoll gestaltetes Badezimmer mit Badewanne,
Dusche und Doppelwaschbecken sowie eine sonnige Loggia zur Verfligung. Ein

praktischer Hauswirtschaftsraum rundet das Angebot auf dieser Ebene ab.

Flr Fahrzeuge stehen eine Uberdurchschnittlich lange Massivgarage mit direktem
Zugang zum Garten sowie zwei zusatzliche AuBenstellplatze zur Verfiigung. Eine
moderne Wallbox ermdglicht zudem das komfortable Laden von Elektrofahrzeugen

direkt am Haus.
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Ausstattung und Details

- Baujahr: 2019

- ca. 230 m? Wohnflache

- ca. 1.367 m? Grundstiick

- 2 Ebenen

- groBzugiger Wohn- und Essbereich
- offene Kiche

- Kamin

- lichtdurchflutete Rdume

- Badezimmer mit Dusche

- Galerie /| Empore

- Energieeffizienzklasse A

- Endenergiebedarf: 40 kWh/(m?-a)
- Massivgarage + 2 Stellplatze

- Wallbox fiir Elektrofahrzeuge
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und begehrter Wohnlage am Ortsrand von
Alsfeld. Die Umgebung ist gepragt von gepflegter Wohnbebauung, wenig Verkehr
und einer naturnahen Atmosphare, die ein hohes MaB an Ruhe und Lebensqualitat

bietet.

Alsfeld, bekannt flr seine historische Fachwerk-Altstadt, vereint charmantes
Kleinstadtflair mit einer soliden Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten flr den
taglichen Bedarf, Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie Arzte und Banken
sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch Familien profitieren von einem guten
Bildungsangebot mit mehreren Kindergarten, Grundschulen und weiterfliihrenden

Schulen vor Ort.

Die Verkehrsanbindung ist besonders attraktiv: Uber die nahegelegene Autobahn
A5 sind die Stadte GieBen, Fulda sowie das Rhein-Main-Gebiet mit Frankfurt am
Main zlgig erreichbar. Erganzend sorgt der 6ffentliche Nahverkehr flr eine gute

Anbindung an die umliegenden Orte und Regionen.

Die reizvolle Landschaft des Vogelsbergs liegt praktisch vor der Haustlr und ladt
zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten wie Spaziergangen, Radfahren oder sportlichen
Aktivitaten in der Natur ein. Hier genieBen Sie die perfekte Kombination aus
ruhigem Wohnen im Grlinen und einer guten Erreichbarkeit aller wichtigen

Einrichtungen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Svenja Heyn

Frankfurter StraBe 39, 35315 Homberg (Ohm)
Tel.: 0800 -333 3309

E-Mail: vogelsbergkreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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