Homberg (Ohm) / Gontershausen

Zeitlose Eleganz trifft Naturidylle — Traumhaftes
Herrenhaus mit weitlaufigem Grundstick zum
Verlieben

Objektnummer: 25332018

KAUFPREIS: 414.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 206 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 3.840 m?2
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Auf einen Blick

25332018 414.000 EUR
ca. 206 m2 Herrenhaus
7 Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1928 Kaufpreises
4x Freiplatz, 2 x 2010
Garage
gepflegt
ca. 86 m2

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht
Al erforderlich
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Ein erster Eindruck

Dieses eindrucksvolle, denkmalgeschiitzte Herrenhaus aus dem Jahr 1928 vereint
historischen Charme mit grof3ztigigem Wohnen in naturnaher und ruhiger Lage. Auf einem
weitlaufigen Grundstiick von ca. 3.840 m2 gelegen, bietet die Immobilie eine einzigartige
Kombination ausreprasentativer Architektur, hochwertiger Ausstattung und vielfaltigen
Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Wohnflache von ca. 206 m2 er streckt sich tber zwei Etagen und lGber zeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung sowie ein grofRzligiges Raumgefiihl. I nsgesamt stehen sieben
Zimmer zur Verfligung, erganzt durch einen charmanten kleinen Wintergarten, eine Kliche,
ein Badezimmer, ein Gaste-WC sowie zwei praktische Abstellraume.

Das Haus besticht durch zahlreiche stilpragende Details wie hochwertiges Echtholzpar kett,
elegante M assivholztiiren sowie eine massive Holztr eppe. Erganzt wird der Innenbereich
durch individuell angepasste, hochwer tige Einbauschr anke, die Funktionalitat und Asthetik
harmonisch verbinden.

Im Zuge ver schiedener M oder nisier ungsmaldnahmen wurden unter anderem das Dach
(2000), die Olheizung (2000), die Fenster (2008), Teile der Elektrik (2008) sowie die Fassade
(2010) erneuert bzw. Uber arbeitet.

Das K ellergeschoss bietet zusatzliche Nutzflache mit z.B. einem Weinkeller sowie einer
Waschkiche. Der Dachboden ist der zeit nicht ausgebaut und er 6ffnet weiter es Potenzial. Ein
im Jahr 1983 errichteter Garagenanbau mit zwei Garagen rundet das Angebot ab.

Die Kombination aus historischem Charakter, grof3ziigigem Grundstiick und ruhiger Lage
macht diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit flr Liebhaber besonderer
Wohnobjekte mit Ausstrahlung und Geschichte.
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Ausstattung und Details

- Baujahr 1928

- Denkmalgeschitzt

- 206 m?2 Wohnflache

- 3840 m2 Grundsticksflache

- zwei Etagen

- Modernisierungen: Fenster (2008), Dach (2000), Fassade (2010), Elektrik teilw. (2008),
Heizung (2000)

- Hochwertiges Echthol zpar kett

- Massivholztiiren und -treppe

- Hochwertige Einbauschrénke

- repréasentative Ar chitektur

- grof3ziigige Raume

- Garagenanbau in 1983 (zwei Garagen)

- Kellergeschoss mit Weinkeller & Waschkiche
- Dachboden (nicht ausgebaut)

- Naturnahe & ruhige Wohnlage
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Alles zum Standort

DieImmobilie befindet sich im Ortsteil Gontershausen der Stadt Homberg (Ohm) im
mittelhessischen Vogelsbergkreis. Die L age zeichnet sich durch eineruhige, landlich
gepragte Umgebung mit hoher Wohn- und L ebensqualitét aus.

Gontershausen liegt eingebettet im landschaftlich reizvollen Ohmtal am westlichen Rand des
Vogelsberg und ver bindet natur nahes Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte. Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Feldern, Wiesen sowie
sanften Higeln und bietet ideale Voraussetzungen fiir Erholung und Freizeitaktivitaten in
der Natur.

Die Kernstadt von Homberg (Ohm) ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und bietet eine
solide Grundver sorgung mit Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kinder gérten sowie
medizinischer Betreuung. Weiter e infrastrukturelle Angebote finden sich in den
nahegelegenen Stadten Marburg und Alsfeld.

Verkehrstechnisch ist der Standort sowohl tiber die umliegenden L andesstralf3en als auch
Uber die Autobahnanbindung (A5 und A49 - Homber g/Ohm) gut angebunden. Dadurch
bestehen zligige Verbindungen in die regionalen Zentren sowie an das Uberregionale
Verkehrsnetz.

Insgesamt handelt es sich um eine attraktive Wohnlage fur alle, die ruhiges, naturnahes
Wohnen in einer gewachsenen dorflichen Struktur mit gleichzeitig guter Anbindung
schatzen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Svenja Heyn

Frankfurter Straf3e 39, 35315 Homberg (Ohm)
Tel.: +49 6633 —91 12 845
E-Mail: vogelsber gkreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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