Berlin / Biesdorf

Grol3zugiges, familienfreundliches Einfamilienhaus
mit Gartenparadies, ein Zuhause, das I ndividualitat,
Raum und L ebensfreude vereint.
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KAUFPREIS: 849.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 240,41 m2 ¢ ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 1.011 m?2
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Auf einen Blick

25306041

ca. 240,41 mz
7

3

2

1933

2 x Freiplatz, 1 x
Garage, 1 x Andere

849.000 EUR
Einfamilienhaus
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

1996
modernisiert

ca. 486 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
367.50 kWh/m2a
27.11.2035
H
Gas
1933
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UNABHANGIGER ZINSVERGLEICH -
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.

Ankleide

Arbeitszimmer
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.

Treppenhaus
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Ein erster Eindruck

Dieses ansprechende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1933 steht auf einem grof3ziigigen
Grundstick von ca. 1.011 m? und bietet mit einer Wohnflache von rund 240,41 m2 viel Raum
fur verschiedenste Wohnanspr tiche. Die Immobilie préasentiert sich nach einer
umfangreichen Modernisierung im Jahr 1996 in einem technisch zeitgemal3en Zustand;
hierzu z&hlen die Erneuerung der Elektrik, Wasserleitungen, Heizung sowie der Fenster.

Das Haupthausteilt sich in zwei eigenstandige Wohneinheiten mit separatem Zugang und
eignet sich somit ideal fir M ehrgenerationenwohnen oder die Verbindung von Wohnen und
Arbeiten. Insgesamt verfigt die Immobilie Uber sieben Zimmer, darunter drei komfortable
Schlafzimmer und zwei gut ausgestattete Badezimmer. Die Raumaufteilung ist durchdacht
und ermdglicht eine flexible Nutzung: Grol3ziigige Wohnber eiche, separ ate Rlickzugsorte
und funktionale Arbeitszimmer schaffen ein angenehmes Wohnambiente und vielseitigen
Gestaltungsspielraum.

Die Ausstattung erfullt den Standard einer gepflegten, modernen Immobilie: Elektrische
Rollladen sind in beiden Wohneinheiten vorhanden und sorgen flir zusétzlichen
Wohnkomfort. Im Hausteil , Wohnung 2* ist im gesamten Haus eine effiziente
FulRbodenheizung ver baut, die eine gleichmaRige und angenehme War meverteilung
garantiert. Bisauf ein Fenster im Wohnzimmer und im Badezimmer lassen sich sdmtliche
Fenster elektrisch verschatten.

Die Qualitat der Ausstattung entspricht dem Niveau einer normalen, zeitgemafen Immobilie




und bietet somit solide Grundlagen fur individuelles Wohnen. Ein besonder s attr aktives
Merkmal ist die weitlaufige AuRenanlage, neben einem gepflegten Garten sind ein
Schwimmbecken (Pool) sowie ein Gartenhausund ein Baumhausintegriert und bieten
vielfaltige M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung sowie Raum fir Kinder zum Spielen.

Fur Fahrzeuge stehen eine gerdumige Garage mit Hebebihne sowie zusatzliche
AuRenstellplatze zur Verfligung. Die Garageist insbesondere fiir Hobbybastler oder
Autoliebhaber interessant und erweitert die Nutzbarkeit des Objekts deutlich. Die
Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Nachbar schaft und eine gute Infrastruktur
aus. Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in kurzer Distanz
erreichbar und sichern einen alltagstauglichen, komfortablen Wohnstandort.

DasHausist bezugsbereit und eignet sich gleicher maf3en fir Familien, Paare oder grof3ziigig
geplante Wohngemeinschaften. Die gelungene Verbindung aus traditioneller Bausubstanz
und moder ner Haustechnik schafft eine solide Grundlage fiir nachhaltiges Wohnen. Gerne
senden wir Ihnen weiter gehende Informationen zu oder laden Sie zu einer personlichen
Besichtigung ein, damit Sie sich vor Ort ein umfassendes Bild von den M 6glichkeiten dieser
Immobilie machen kénnen.
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Ausstattung und Details

Hausteil Wohnung 1

- zwel Hauser mit eigenem Zugang
- elektrische Rollladen
AulRenanlagen

- Pool

- Gartenhaus

- Baumhaus

- Garage mit Hebeblihne

Hausteil Wohnung 2

- FuBbodenheizung im ganzen Haus
- elektrische Rollladen bis auf ein Fenster im Wohnzimmer und im Badezimmer
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Alles zum Standort

Berlin-Biesdorf besticht alsein ruhiger und familienfreundlicher Wohnstandort im 6stlichen
Teil Berlins, der durch seine stabile Infrastruktur und ein ausgewogenes Preisniveau

Uber zeugt. Die Stadt bietet eine perfekte Symbiose aus urbaner L ebensqualitéat und
naturnahem Wohnen, was insbesonder e Familien ein sicheres und behagliches Umfeld
garantiert. Die exzellente Anbindung an S- und U-Bahn sowie die Autobahnen er moglicht
eine schnelle und komfortable Erreichbarkeit des Berliner Zentrums, wahrend dasruhige,
grine Ambiente den Alltag angenehm gestaltet.

Die unmittelbare Umgebung von Biesdorf zeichnet sich durch zahlreiche Parks und
Spielplatze aus, diein nur wenigen Gehminuten erreichbar sind und somit ideale
Ruckzugsorte fur Kinder und Familien bieten. So laden der nahegelegene Biesdorfer Park
mit seinen weitlaufigen Grunflachen und die liebevoll gestalteten Spielplatze zu
abwechslungsreichen Freizeitaktivitaten im Freien ein. Fur sportlich aktive Familien stehen
vielfaltige Angebote in unmittelbarer N&he bereit, darunter Sportanlagen und das
Tenniscenter Berolina Biesdorf, die alle bequem zu Ful? erreichbar sind. Kulturinteressierte
Familien profitieren von der Biesdorfer Parkblihne und dem Theater am Park, die
spannende Veranstaltungen und kindger echte Auffihrungen in nur wenigen Minuten
FuRweg bieten.

Bildungseinrichtungen sind in Biesdorf besonder s familienorientiert und vielféltig.
Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe, sodass der Weg zur Kita meist nur
wenige Minuten zu Ful? betr &gt. Die I nter nationale L omonossow-Schule sowie das Otto-
Nagel-Gymnasium sind ebenfalls schnell erreichbar und bieten eine hervorragende
schulische Aushildung, die den Bedlirfnissen von Familien gerecht wird. Die Nahe zu
medizinischen Einrichtungen wie der Arona Klinik fir Altersmedizin, ver schiedenen
Fachér zten und Apotheken garantiert zudem eine umfassende gesundheitliche Ver sorgung,
alles bequem in wenigen Minuten zu Fufd erreichbar. Die Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr ist durch die nahegelegene S-Bahn-Station Biesdorf (ca. 7 Minuten Ful3weg)
sowie mehrere Buslinien optimal, was den Alltag fir Familien zusatzlich erleichtert.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, griine und gut ver netzte Wohnlage legen, stellt
Berlin-Biesdorf eine herausragende Wahl dar. Hier verbinden sich L ebensqualitét, eine
kinderfreundliche Infrastruktur und ein harmonisches Miteinander zu einem idealen
Zuhausefur Grof3 und Klein.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Jaschinski

Honower Strafle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 308962 90 90
E-Mail: marzahn-heller sdorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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