Berlin / Mahlsdorf

Grol3zugiges Zweifamilienhaus mit Charme und
modernem Gartenambiente
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Auf einen Blick

25306036

ca. 192,81 m?
Walmdach

6

2

1935

1 x Carport, 1 x
Freiplatz, 1 x Garage

799.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Massiv
ca. 291 m2

Terrasse,
Schwimmbad,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 102.82 kWh/m2a
D
01.09.2035
1935
Gas
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Grundrisse

VON POLL

Weil Ihre Immobilie es wert ist.

Abstellraum
7,67 m*

Kellerzugang
14,66 m?

Schlafzimmer
15,26 m?

-
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.
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Schlafzimmer
15,44 m*

Schlafzimmer
o
19,66 m?
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.

12,03 m*

25,89 m*
Wohnzimmer
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.

Keller
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Ein erster Eindruck

Dieses vielseitige Zweifamilienhaus bietet mit einer Wohnflache von ca. 192,81 m2 und
einem Grundsttick von rund ca. 814 m2 zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen
Entfaltung. Im Jahr 1935 erbaut und zuletzt 2015 umfassend modernisiert, tiberzeugt die
Immobilie mit einer sehr guten Ausstattungsqualitat sowie zahlreichen durchdachten
Details, die den Charakter des Hauses unterstreichen.

Die beiden baulich getrennten Wohneinheiten eignen sich optimal fir
Mehrgenerationenwohnen oder die Verbindung von Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach. Die umfassenden Kernsanierungen in Erd-, Ober- und Dachgeschoss sorgen fur
ein zeitgemales und komfortables Wohnambiente. Die Erneuerung von Dach und
Fenstern (mit 2-fach Verglasung), die Sanierung und Abdichtung des Kellers sowie
Warmedammung tragen zu Energieeffizienz und Werterhalt bei. Neben einem modernen
Anbau mit Carport und separater Garage bietet die Immobilie einen stilvoll angelegten
Aul3enbereich mit gepflasterter Einfahrt.

Das Herzstiick des Hauses bildet die hochwertige Design-Einbaukiiche, die ausreichend
Platz fur entspannte Kochabende und gemeinsames Beisammensein bietet. Das
Eigentum verfiigt insgesamt Uber sechs Zimmer, verteilt auf zwei separate Einheiten. Die
Raumaufteilung ist flexibel und lasst sich individuell anpassen, ideal beispielsweise fiir
Familien mit Kindern oder zur Nutzung eines eigenen BUros.

Beide Wohneinheiten verfligen Uber jeweils ein modernes Badezimmer, die
Badausstattungen sind hochwertig gewahlt und passen sich dem sehr gutem Standard
der Immobilie an. Das ausgebaute und helle Dachgeschoss ladt mit wohnlicher
Atmosphare zum Verweilen und Entspannen ein.




Weitere Ausstattungsdetails runden das Angebot ab: Ein Aul3enpool schafft in den
Sommermonaten die Mdéglichkeit zur Erfrischung im eigenen Garten; ein grof3zlgiger
Wassertank mit ca. 1.600 Litern Volumen steht fur die Gartenbewéasserung zur
Verfugung. Die moderne Gasbrennwert-Heizung sichert eine effiziente Warmeerzeugung,
die Zentralheizung ermdglicht zudem eine individuelle Steuerung der Temperatur in den
jeweiligen Wohneinheiten.

Ein AuRRenstellplatz erganzt das attraktive Parkangebot aus Carport und Garage. Trotz
des renovierungsbedurftigen Zustands lasst sich das Haus mit gezielten MalRnahmen
schnell an die personlichen Anspriiche anpassen. Die hochwertige Grundsubstanz und
die bereits durchgefuhrten Modernisierungen bieten hierfur eine gute Grundlage.

Diese Immobilie empfiehlt sich sowohl als grof3ziigiges Eigenheim mit viel Raum fiir die
Familie und Gaste als auch fur Kaufer, die Wert auf moderne Technik, groRzligige
AuRRenflachen sowie eine flexible Nutzung legen. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin und machen Sie sich selbst ein Bild von den Méglichkeiten, die
dieses Haus bereithalt.
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Ausstattung und Detalils

Grol3zigiges Wohnen auf ca. 192,81 m2: Ein weitlaufiges Zuhause mit viel Platz fir die
Familie.

Grundstlck von ca. 814 m2: Ein privates Paradies im Grinen. Der Garten ladt zum Feiern
ein und bietet eine perfekte Kulisse fiir unvergessliche Feste mit Freunden und Familie.
Einladendes Dachgeschoss: Ein Rluckzugsort mit Charakter, perfekt fir Traume und
Entspannung.

Hochwertige Design-Einbaukiiche: Das stilvolle Herzstlick des Hauses, ideal fir
gemeinsame Kochabende.

Eigener Aul3enpool: Ihr privater Platz fur Erfrischung und pure Entspannung.
zweifach-Isolierverglasung: Sorgt fir Ruhe, Warme und eine hohe Energieeffizienz.
Nachhaltiges Regenwasser-System (ca. 1600 Liter): Ein umweltfreundliches Feature, das
hilft, Ressourcen zu schonen.

Zwei separate Wohneinheiten: Maximale Flexibilitat fir Mehrgenerationenwohnen oder
Vermietung.

Erweiterung: Ein neuer Anbau mit Carport/Garage erweitert die Nutzflache und bietet
praktischen, geschitzten Stauraum fur Fahrzeuge.
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Alles zum Standort

Geografie:

Das Grundstiick liegt beschaulich eingebettet in einer natiirlich gewachsenen
Einfamilienhausgegend im Ortsteil Berlin-Mahlsdorf. Gemeinsam mit seinen
benachbarten Stadtteilen Kaulsdorf und Biesdorf bildet er die grofite
Einfamilienhaussiedlung in Deutschland.

Aktuell hat Mahlsdorf ca. 30.000 Einwohner.

Lage / Verkehr:

Die S-Bahn im Tarifgebiet AB ist zu Ful3 in 10 Minuten oder mit dem Bus erreichbar. Im
10-minttigen Abstand fahren die Bahnen in die Innenstadt und Richtung Straufl3berg. Mit
dem Auto ist man in 30 Minuten im Berliner Zentrum und in 15 Minuten auf der A10, die
Verbindungen in alle Richtungen ermdglicht.

Infrastruktur:

Kitas, Grundschulen, Sekundarschulen und Gymnasien sind ausreichend vorhanden und
zu Fuld bzw. mit dem Bus gut zu erreichen.

Verschiedene Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf gibt es auch fu3laufig.
GroRere Shoppingcenter sind in kurzer Zeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder dem
Auto zu erreichen.

Freizeit / Sport / Natur:

Mabhlsdorf hat viel Griin um sich herum. Die Kaulsdorfer Seen und der Wuhle Wanderweg
sind zu Ful und mit dem Rad in ein paar Minuten zu erreichen. Ostlich von Mahlsdorf
trifft man schnell auf Walder im benachbarten Brandenburg. Auch die N&dhe zum
Wassergebiet in Kopenick ist attraktiv und in nur 15 Min. mit dem Auto erreichbar.

Es gibt ein vielféltiges Angebot an Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustur, von
erholsamen Radtouren bis hin zu Kinobesuchen, Kulturveranstaltungen oder klettern in
Europas groRtem Indoor Kletterpark. Kulturell bietet das Schloss Biesdorf gerade im
Sommer viele Veranstaltungen und Konzerte. Auch das Griinderzeitmuseum von
Charlotte von Mahlsdorf ladt zum Verweilen ein.

Wirtschaft:
Grof3te Arbeitgeber in und um Mahlsdorf ist die Unfallklinik Berlin, BMW Niederlassung
Marzahn und der MEON Gewerbepark mit aktuell 190 Unternehmen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 102.82 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1935.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Jaschinski

Honower Stralle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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